Gemeinde Oberostendorf, Landkreis Ostallgau

BEKANNTMACHUNG

zur Erneuten Offentlichen Auslegung, Verdffentlichung im Internet und Beteiligung der Tréger ffentli-
cher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB § 3 Absatz 2 BauGB

i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat Oberostendorf hat in der Sitzung vom 09.05.2023 gemaR § 2 Abs.1 BauGB die Neuaufstellung
des Bebauungsplans Nr. 21 "Gemeinbedarfszone Nord mit Feuerwehr, Bauhof und Sportanlagen im Ortsteil
Oberostendorf" beschlossen.

Bebauungsplan Nr. 21 "Gemeinbedarfszone Nord mit Feuerwehr, Bauhof und Sportanlagen im Ortsteil
Oberostendorf"

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird aus den beiliegenden Lageplanen ersichtlich.

Der raumliche Geltungsbereich der Gemeinbedarfszone umfasst insgesamt ca. 1,3 ha. Dieser liegt zwischen der
KardinalstraBe und der GemeindestralRe ,Am Sportplatz* im Norden des Ortsteils Oberostendorf und umfasst die
Grundstiicke FI.-Nm. 326, 326/2, 326/3 sowie die Teilflache (TF) des Grundstiickes FI.-Nr. 326/4, jeweils der Ge-
markung Oberostendorf sowie die Grundstiicke FI.-Nm. 59/4 und 59/5 sowie die Teilflache (TF) des Grundstii-
ckes FI.-Nr. 60, jeweils der Gemarkung Unterostendorf.

Der Geltungsbereich wird

im Norden durch das ,Gewerbegebiet Oberostendorf-Nord" (BP Nr. 15) (FI.-Nrn. 60, 59/2, 59/3, 59/6, 59/9
59, Gemarkung Unterostendorf)

im Osten durch die Strale Am Sportplatz (FI.-Nr. 325) sowie daran angrenzende landwirtschaftliche Fla-
chen (FI.-Nr. 324),

im Westen durch die Verlangerung der Kardinalstrafie (FI.-Nm. 58, Gmkg. Unterostendorf) (St 2035) sowie
daran angrenzende landwirtschaftliche Flachen (FI.-Nrn. 56 und 57, Gmkg. Unterostendorf) sowie

im Stiden durch den bestehenden Sportplatz und das Zentrum der Vereine (Teilfldche FI.-Nr. 326/4)

begrenzt. Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde in der Planzeichnung mit
schwarzen Balken gekennzeichnet.
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Erfordernis und Ziele und Zweck der Planung

Die Gemeinde Oberostendorf plant den Neubau eines Feuerwehrhauses, die Erweiterung ihres bestehenden
Bauhofes sowie den Neubau ihres Tennisheimes. Das urspriingliche Tennisheim soll abgerissen und ein neues
Gebéaude errichtet werden. Zwei Tennisplatze werden zudem nach Westen verlegt und Platz fir Stellplatze ge-
schaffen. Der Bolzplatz sowie bestehende Lagerflachen des Bauhofes werden dabei tiberplant.

Die Gemeinde mdchte daher siidlich des Gewerbegebietes Nord zwischen der Kardinalstrafe und der Stralte ,Am
Sportplatz* die planungsrechtliche Voraussetzung fiir den Bau sowie die Erweiterung der kommunalen Einrichtun-
gen schaffen.

Dazu bieten sich die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches in besonderer Weise an, da hier bereits der Bauhof
sowie die bestehenden Sportanlagen sowie das Zentrum der Vereine vorhanden sind und damit eine Anbindung
und Weiterentwicklung am bestehenden Siedlungsgefiige moglich ist. Zudem kénnen die geplante Geb&ude an
bereits vorhandene ErschlieBungsstrafen angebunden werden.

Erneute Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat Oberostendorf hat mit Sitzung vom 07.11.2023 den Entwurfsstand 2 des Bebauungsplanes
Nr. 21 "Gemeinbedarfszone Nord mit Feuerwehr, Bauhof und Sportanlagen im Ortsteil Oberostendorf" mit Begriin-
dung, Umweltbericht und schalltechnischer Untersuchung gebilligt. Dieser wird

von Montag, 20.11.2023 bis einschlieRlich Montag, 04.12.2023

unter folgender Adresse
www.oberostendorf.de

veroffentlicht.

Auch der Inhalt dieser Bekanntmachung ist im Internet unter www.oberostendorf.de verdffentlicht.

Stellungnahmen kénnen wahrend der genannten Veroffentlichungsfrist abgegeben werden. Stellungnahmen sol-
len elektronisch tibermittelt werden, konnen bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden, z. B.
schriftlich oder zur Niederschrift.

Per E-Mail an  rathaus@oberostendorf.de

Schriftichan  Gemeinde Oberostendorf, Kirchstrale 7, 86869 Oberostendorf

Als weitere Zugangsmaglichkeit werden die Unterlagen

im Sitz der Gemeindeverwaltung, Kirchstrafte 7, 86869 Oberostendorf zu den folgenden Zeiten
o Montag/Dienstag 08:00 bis 12:00 Uhr
o Mittwoch 18:30 bis 20.00 Uhr
o Donnerstag/Freitag 08:00 bis 12:00 Uhr

und

in der Geschaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft, Kaltentaler Strake 1, 87679 Westendorf / Ortsteil

Dosingen wéhrend der allgemeinen Dienststunden zu den folgenden Zeiten offentlich ausgelegt:
o Mo-Fr8:00-12:00 Uhr
o Die 14:00-15:30 Uhr
o Do 14:00-18:00 Uhr

Stellungnahmen konnen zu den geanderten oder erganzten Teilen des Bebauungsplanes abgegeben werden.
Diese sind:
Detaillierte Ausarbeitung eines Monitoringprogrammes fiir die Entwicklung der Ausgleichsfléache

Redaktionelle Erganzung der angepassten Schalltechnischen Untersuchung
- Wegfall der Baugrenze fiir das bestehende Tennisheim
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Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bebauungsptan unberiicksichtigt bleiben kénnen, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen missen und deren Inhalt fiir die Rechtmaligkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Gleichzeitig zum Verfahren nach § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB sind auch die betroffenen (Fach-) Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wiederholt aufgefordert, geman § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurfs-
stand mit Begrliindung (Entwurf 2) eine Stellungnahme abzugeben.

Folgende umweltrelevanten Informationen sind verfiigbar:
. Begriindung mit Umweltbericht
mit Bestandsaufnahme, Auswertung von Grundlageninformationen, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Flache, Wasser, Lokalkiima /
Lufthygiene, Tiere / Planzen / biologische Vielfalt, Mensch (Erholung und Wohnen -Immissionsschutz),
Orts- und Landschaftsbitd, Kultur- und Sachgiter unter Beriicksichtigung der geplanten Malknahmen zur
Vermeidung und Verringerung
Gutachten Baugrunduntersuchung, Fassung von 25,05.2023
Angaben zur Geologie und Schichtfolge, die Grundwasserverhaltnisse, Homogenbereiche und Boden-
kennwerte, einer bautechnischen Beurteilung mit Mafnahmenvorschlagen zu Tiefbaumalnahmen,
Griindungshinwesise fiir Hochbauten und Wassereinwirkungsklassen fiir Gebdude sowie der Untergrund-
Sickerfahigkeit
Schalltechnische Untersuchung, Fassung vom 23.10.2023
Angaben zu den drilichen, bestehenden Gegebenheiten (bestehende Immissionsquellen}, die Berech-
nung der bestehenden Vorbelastungen durch Larm, die Berechnung der zusétzlichen und veranderten
Schallemissionen, eine zusammenfassende Beurteilung der Berechnungen.

- Stellungnahmen mit umweltrelevanten Inhalten zu den Schutzgiitern aus der Friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB bzw. der {friihzeitigen) Beteiligung der Behdrden und Trager
sffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB, der Offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw.
der Beteiligung der Behdrden und Trager ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB:

Schutzgut Mensch
+  Forderung nach einer Schalltechnischen Untersuchung in Hinblick auf bestehendes Betriebsleiter-
wohnen im Gewerbegebiet Nord
+  Anregung, Betriebsleiterwohnen auszuschlieflen
«  Anregung, dass durch die Bepflanzung der Ausgleichsflache die Sicht von landwirtschaftlichen Fahr-
zeugen nicht eingeschrankt werden sollten
« Hinweis auf Sichtfelder
+  Forderung der Anpassung der Schalltechnischen Untersuchung im Hinblick auf das neu geplante
Tennisheim sowie nachtliche Aktivitaten des Bauhofes

Schutzgut Boden und Wasser

«  Hinweise zum Umgang mit Niederschlagswasser

+  Empfehlung einer Elementarschadenversicherung sowie zum Schutz vor eindringendem Abwasser,
eindringendem Oberflachenwasser

+  Hinweis zum ordnungsgemalen Umgang mit schadstoffbelastetem Boden und Aushub

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
+  Anregung die Gemeinbedarfsfiache 2 durch Baume zu gliedern sowie Stellplatze durch Baume zu
gliedern
»  Anregung Flachdécher mit einer Flache tiber 30 m? zu begriinen
+  Anregung, eine hdhere Anzahl an Baumen festzusetzen
+  Anregung zu den Ausgleichsfldchen sowie zur Bewertung einzelner Flachen und den Einsatz von
regionalen Obstsorten
+  Forderung nach einem detaillierten Monitoringprogramm fiir die Entwicklung der Ausgleichsfléchen
+  Anderungswunsch des Herstellungszeitraumes fir die Ausgleichsfiache

Seite4dvon 5



+  Forderung nach Anderung des Planungsfaktors

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter / Denkmalschutz

+  Hinweis, dass abgestorbene Baume einen méglichen Zaun der Ausgleichsflache beschadigen konn-
ten (/FI1.-Nr. 114, Gemarkung Lengenfeld)

»  Hinweis, dass weitere Flurstiicke landwirtschaftlich schwierig zu nutzen seien und sich deshalb eben-
falls fiir Ausgleichsflachen eignen (FI.-Nrn. 601 und 605, Gemarkung Lengenfeld)

»  Anregung, die Begriindung um die Angaben zum Stellplatzbedarf zu ergénzen sowie die Planzeich-
nung nachrichtlich um Stellplatze

»  Hinweise auf bestehende Leitungen (Strom, Telekommunikation, Wasser) sowie dazugehérige Ab-
standsregeln und Bauvorschriften

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
*  Hinweis und Anregung zur Ortsrandeingriinung

Die diesen Informationen zugrunde liegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus.

Der Billigungs- und Verfahrensbeschluss zum Entwurfsstand 2 des Bebauungsplanes Nr. 21 wird hiermit
ortsiiblich bekannt gemacht.

Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e (DSGVO) .
V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten
Sie keine Mitteilung iiber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren*, das ebenfalls éffentlich ausliegt.

Dieser Verfahrensschritt wird vom Planungsbiiro DAURER + HASSE in Zusammenarbeit mit der Verwaltung
durchgefiihrt.

Oberostendorf, den 08.11.2023

Angeschlagen: . .2023
Abgenommen: . .2023
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