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Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen lhrer Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es,
der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu
verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Oberostendorf, Kirchstralle 7, 86869

D Fldchennutzungsplan E‘ mit Landschaftsplan

& Bebauungsplan

,Gemeinbedarfszone Nord mit Bauhof, Feuerwehr und Sportanlagen im Ortsteil
Oberostendorf*

& mit Grinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs l:’ ja D nein

I:] Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

D Sonstige Satzung

& Frist fiir die Stellungnahme 13.10.2023 (§ 4 BauGB)

I:I Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaRnahmenG)

Trager 6ffentlicher Belange

Untere Immissionsschutzbehorde
Landratsamt Ostallgdu, SchwabenstraBe 11, 87616 Marktoberdorf

Name / Stelle des Tragers Gffentlicher Belange (Mit Anschrift und Tel. Nr.)

D keine weitere AuRerung (zweite Abwégung zur Kenntnis genommen)

|:| Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

l:l Beabsichtigte eigene Planungen und Manahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes




2.4

25

Einwendungen mit rechtiicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwégung
nicht liberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

& Einwendungen

Siehe 2.5

Rechtsgrundlagen

§ 50 BImSchG
§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB
§ 1 Abs. 6 BauGB

D Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Die Gemeinde Oberostendorf beabsichtigt den Neubau eines Feuerwehrhauses, die Erweiterung
ihres bestehenden Bauhofes, die Vergréferung und Neuanordnung der Parkplatze sowie die Verle-
gung der Tennisplatze. Das Plangebiet befindet sich direkt angrenzend an das Gewerbegebiet
»~Oberostendorf-Nord" zwischen der Kardinalstrale im Westen und der Stralke ,Am Sportplatz® im
Osten. Im angrenzenden Gewerbegebiet ist Betriebsleiterwohnen zuldssig. An den, teils in direkter
Umgebung (ca. 15 m bzw. 30 m Entfernung) befindlichen Immissionsorten (Betriebsleiterwohnun-
gen) gelten die Immissionsrichtwerte der TA Larm bzw. der 18. BImSchV (Sportanlagenldrmschutz-
verordnung) von 65 dB(A) tagsiiber (06:00 — 22:00 Uhr) und 50 dB(A) nachts (22:00 — 06:00 Uhr).
Im Suden des Plangebietes schliefen weitere Sportplatze (Fulballpldtze) sowie das ,Zentrum der
Vereine" der Gemeinde an.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist zur Ermittiung der zukiinftig einwirkenden Larmimmissionen
eine schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurbiiro ACCON GmbH (Bericht Nr. ACB-
0823-236218/02 vom 22.08.2023) erstellt worden. Als bereits bestehende Emissionsquellen sind im
Gutachten der Bauhof mit seinen Betriebsvorgangen, die éffentlichen Wertstoffsammelcontainer im
Betriebshof des Bauhofes, die FuBballplatze mit Trainings- und Punktespielen und das Zentrum der
Vereine mit den Gymnastikrdumen, Raumen flr den Musik- und Sportschiitzenverein sowie der Au-
Renterrasse mit Spielplatz aufgefiihrt. Als zusétzliche zukiinftige Schallquellen sind weiter das neue
Feuerwehrhaus mit seinen dazugehdrigen Betriebsabldufen (v.a. Ubungen), die verlagerten Tennis-
platze mit den Trainings- und Punktespielen sowie die vergréRerten und neu angeordneten Stell-
platze aufgeflihrt. Das vorhandene Vereinsheim ist im Gutachten allerdings nicht als Schallquelle
berlcksichtigt worden. Auch bzgl. der Nutzung des Bauhofes (gerade zur Nachtzeit!) sind die ge-
troffenen Annahmen mangelhaft und aus fachlicher Sicht nicht zu akzeptieren. Der Gutachter der
ACCON GmbH hat sich daher zur weiteren Abstimmung der schalltechnischen Untersuchung
mit dem Unterzeichner in Kontakt zu setzen. In der vorgelegten Fassung ist das Gutachten nicht
als Bestandteil des Bebauungsplanes zu akzeptieren.

Marktoberdorf, den 02.10.2023

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung
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Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist
es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergeb-
nis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit
die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde .

Oberostendorf, Lkr. Ostallgau
D Flachennutzungsplan : mit Grinordnungsplan integriert
IE Bebauungsplan

fir das Gebiet

»Gemeinbedarfszone Nord mit Bauhof, Feuerwehr und Sportanlagen im Orts-
teil Oberostendorf

mit Umweltbericht
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs I:] ja D nein

Satzung lber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Sonstige Satzung

Frist fir die Stellungnahme 13.10.2023 (§ 4 BauGB)
Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB)

(X 00 X

Trager 6ffentlicher Belange

Landratsamt Ostallgau, Schwabenstralle 11, 87616 Marktoberdorf
- Untere Naturschutzbehdrde -

Name / Stelle des Tragers offentlicher Belange (Mit Anschrift und Tel. Nr.)

Landratsamt Ostallgdu, Untere Naturschutzbehorde,
‘ ’ Keine AuRerung.

D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
auslosen.

D Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan bertuhren kénnen, mit Angabe
des Sachstandes.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen).
Einwendungen

Die Gemeinde muss die Durchfihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach §1a Abs.3 Satz
2 BauGB (Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen) iberwachen. Die Gemeinde nutzt dabei die im Um-
weltbericht enthaltenen Beschreibungen der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen. Der einen gesonderten Teil der Begriindung des Bebauungsplanes bildende
Umweltbericht gem. § 2a Satz 3 BauGB i.V.m. Anlage 1 Nr. 3 Buchstabe b muss deshalb die zur

& Uberwachung der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmanahmen notwendige Angaben enthal-
ten. Kommt die Gemeinde ihren gesetzlichen Verpflichtungen nicht nach, kommen kommunalauf-
sichtliche MalRnahmen in Betracht.

Im Umweltbericht, Punkt 11.6 MaRnahmen zur Uberwachung .... steht lediglich: ... AbschlieRend
sollte spatestens 3 Jahre, nachdem der Bebauungsplan rechtskraftig wurde, eine Kontrolle bezliglich
der Umsetzung der festgelegten Ausgleichs-’/Kompensationsmafnahmen erfolgen. Zudem soliten in
geeigneten zeitlichen Abstanden die Entwicklungsziele der Ausgleichsflachen kontrolliert werden.
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Dieser Passus ist vollkommen ungentigend und ist deshalb zu Uberarbeiten. Die Umsetzung der
Ausgleichsmalnahmen bendtigt fachliche Kontrolle. Deshalb ist ein Monitoringprogramm insbeson-
dere fir die Herstellung der hochwertigen Biotoptypen fir den Zeitraum von 25 Jahren (Herstellung-
und Entwicklungspflege) verbindlich festzulegen. Gegebenenfalls empfiehlt es sich fiir diese Kon-
trollaufgabe einen externen, fachlich befahigten Gutachter zu beauftragen.

Satzung § 16.4

Mit der Herstellung der Ausgleichsflachen ist mdglichst zeitnah zum Satzungsbeschluss zu begin-
nen. Ein Zeitraum von 2 Jahren ist definitiv zu lange.

In diesem Zusammenhang wird auch auf die bisherige Nicht-Umsetzung der Ausgleichsflache auf
FI.-Nr. 609 verwiesen. Diese ist parallel umzusetzen.

Anlage 1 Eingriffsermittiung

Planungsfaktor

Die Erhéhung des Planungsfaktors von 12 auf 15 % ist nicht gerechtfertigt, da beim Tennisheim
auch ein Pult- oder Satteldach realisiert werden kénnte.

In Augen der UNB ist selbst der Planungsfaktor von 12 % zu hoch gewahlt, da das Gebiet durch eine
hohe Versiegelung bzw. Inanspruchnahme von Flachen gepréagt ist und das Gebiet nicht gut einge-
grunt ist.

X

Rechtsgrundlagen
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (Fortschreibung)

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X [

Sonstige fachliche Informationen und Empfehiungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage.
Es wurde aus Zeitmangel nicht der gesamte Bebauungsplan gesichtet, sondern nur punktuell iber-
schlagig geprift.
Zeichnung Entwurf:
Die nachrichtlich dargestellten Baume sind in die Kategorie zu erhalten einzustufen.
Die Parkplatzflachen sind zu gliedern und zu durchgriinen. Je 6 Stellplatze ist ein gro3kroniger
Baum zu pflanzen.
Anlage 3: Ausgleichsflache FI.-Nr. 347 Gemarkung Lengenfeld:
Bei den stralBenbegleitenden Obstbdumen sollten nur Hochstamme und keine Halbstdmme verwen-
det werden.
Beteiligung bei Einzelgenehmigungsverfahren nach BayBO Art. 69
[Jia [ nein

Marktoberdorf, 17.10.2023

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung

Fachkraft fir Naturschutz

Zuruck an

SG 40

- Bauamt -

im Hause

Il. Zum Vorgang
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