Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

zur Offentlichen Auslegung und Beteiligung der Tréger Sffentlicher Belange nach § 3 Absatz 2 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat Oberostendorf hat in der Sitzung vom 09.05.2023 gemal § 2 Abs.1 BauGB die Neuaufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 21 "Gemeinbedarfszone Nord mit Feuerwehr, Bauhof und Sportanlagen im Ortsteil Oberostendorf* beschlossen.

Bebauungsplan Nr. 21 "Gemeinbedarfszone Nord mit Feuerwehr, Bauhof und Sportanlagen im Ortsteil Oberostendorf"

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird aus den beiliegenden Lageplanen ersichtlich.

Der raumliche Geltungsbereich der Gemeinbedarfszone umfasst insgesamt ca. 1,3 ha. Dieser liegt zwischen der Kardinalstrale
und der Gemeindestrale ,Am Sportplatz* im Norden des Ortsteils Oberostendorf und umfasst die Grundstiicke FI1.-Nm. 326, 326/2,
326/3 sowie die Teilflache (TF) des Grundstiickes FI.-Nr. 326/4, jeweils der Gemarkung Oberostendorf sowie die Grundstticke Fl.-
Nm. 59/4 und 59/5 sowie die Teilflache (TF) des Grundstiickes F1.-Nr. 60, jeweils der Gemarkung Unterostendorf.

Der Geltungsbereich wird
- im Norden durch das ,Gewerbegebiet Oberostendorf-Nord* (BP Nr. 15) (FL-Nm. 60, 59/2, 59/3, 59, 59/9 und 59/6 der
Gemarkung Unterostendorf)

im Osten durch die Strate Am Sportplatz (FI.-Nr. 325 Gem. Oberostendorf) sowie daran angrenzende landwirtschaftliche
Flachen (F1.-Nr. 324 Gem. Oberostendorf),

im Westen durch die Verlangerung der Kardinalstrale (FI.-Nm. 58 Gem. Unterostendorf) (St 2035) sowie daran angren-
zende landwirtschaftliche Flachen (FI.-Nrn. 56 und 57 Gem. Unterostendorf) sowie

im Siiden durch den bestehenden Sportplatz und das Zentrum der Vereine (Teilflache FI.-Nr. 326/4 Gem. Oberostendorf)

begrenzt. Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde in der Planzeichnung mit schwarzen Balken
gekennzeichnet.

& FLAr V4
. 9
Unterostendar
1 e, M1
L3 ik
£ 9 Gallugibareich /
. f’ Bebayungsplan P
: Lengenfold
L fiy s LY el
Oberostendort
L 10 g e s 0
Lage des ! (blau) und der A lchsfichen (rat)
Har ¥ b
Gewerbeslralle & = k
L
g Obero
ff
fF

pogow nea . —
Betwaueqayian . 3t \-:1.0'\“' (%)}k)
“Gemeinbadariszone Nord DAURER + HASSE
mit Bauhel, Feuerwehr und
Spadankagen im Oetsia |
Qterostendof™

Lnd s Caslghs
Gemeince Operostendort
Kichstralia

86869 Orerostendod

PLORALY

Lageplan
Geitungshereich Bebauungsplan ; g

Lageplan Bebauungsplan mit Geltungsbereich, © Bayerische Vermessungsverwaltung 2020/ 2023



'Kompensalionsﬂéiche Fl.-Nr. 347, Gmkg, _Lengenfeld’

—

FLNe 1M
@

Unlmm ndorf
FLHr. 347

'q‘d GeRungsbereich = /
hbawnpplan 2 ‘a

~— N 15 Lengenteld

Ohmlemlorf
wan o yia b

— |
Loge des Gelungsberaiches (blau) und der Ausglchsfiichen (rol] | oorn s B¢ )(}O
| “Gureriedstszme gy AR HASS
Bauhol, Feustashr und Sportar
| lagen m Oristed Odernsiendar™

N ]
T | wemoans
Gemeinde Cbarostandort
| MehsysRe?
| %269 Costontentod

| P

| Lageplan
| Ausgleichstachen

Fmepesnaim  Beswawm

N/ DrfaaFun:

Lageplan Ausgfefchsﬂachen © Bayerische Vermessungsvema.'tung 2020/ 2023

Erfordernis und Ziele und Zweck der Planung

Die Gemeinde Oberostendorf plant den Neubau eines Feuerwehrhauses, die Erweiterung ihres bestehenden Bauhofes sowie den
Neubau ihres Tennisheimes. Das urspriingliche Tennisheim soll abgerissen und ein neues Gebaude errichtet werden. Zwei Ten-
nisplatze werden zudem nach Westen verlegt und Platz fiir Stellplétze geschaffen. Der Bolzplatz sowie bestehende Lagerflachen
des Bauhofes werden dabei iiberplant.

Die Gemeinde mdchte daher siidlich des Gewerbegebietes Nord zwischen der Kardinalstrale und der Strae ,Am Sportplatz* die
planungsrechtliche Voraussetzung fiir den Bau sowie die Erweiterung der kommunalen Einrichtungen schaffen.

Dazu bieten sich die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches in besonderer Weise an, da hier bereits der Bauhof sowie die beste-
henden Sportanlagen sowie das Zentrum der Vereine vorhanden sind und damit eine Anbindung und Weiterentwicklung am beste-
henden Siedlungsgefiige mdglich ist. Zudem kénnen die geplante Gebaude an bereits vorhandene ErschlieRungsstralen angebun-
den werden.

Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat Oberostendorf hat mit Sitzung vom 29.08.2023 den Entwurfsstand des Bebauungsplanes Nr. 21 "Gemeinbedarfs-
zone Nord mit Feuerwehr, Bauhof und Sportanlagen im Ortsteil Oberostendorf" mit Begriindung, Umweltbericht und schalltechni-
scher Untersuchung gebilligt. Dieser liegt

von Montag, 11.09.2023 bis einschlieBlich Freitag, 13.10.2023
zur offentlichen Einsichtnahme im Sitz der Gemeindeverwaltung, Kirchstrake 7, 86869 Oberostendorf oder in der Geschaftsstelle
der Verwaltungsgemeinschaft, Kaltentaler Stralte 1, 87679 Westendorf / Ortsteil Désingen wahrend der allgemeinen Dienststunden

sowie im Internet unter www.oherostendorf.de fiir die Dauer eines Monats aus.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung ist auch im Internet unter www.oberostendorf.de veroffentlicht.

Stellungnahmen kénnen wahrend dieser Frist insbesondere schriftlich, per E-Mail oder wahrend der Dienststunden zur Nieder-
schrift abgegeben werden.
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Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan
unbericksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm nur
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen.

Gleichzeitig zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB sind die betroffenen (Fach-) Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Be-
lange aufgefordert, gemal § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurfsstand mit Begriindung eine Stellungnahme abzugeben.

Folgende umweltrelevanten Informationen sind verfligbar:

Begriindung mit Umweltbericht

mit Bestandsaufnahme, Auswertung von Grundlageninformationen, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter Boden und Flache, Wasser, Lokalklima / Lufthygiene, Tiere / Pflanzen / biologi-
sche Vielfalt, Mensch (Erholung und Wohnen -Immissionsschutz), Orts- und Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiter unter
Beriicksichtigung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Gutachten Baugrunduntersuchung, Fassung von 25.05.2023

Angaben zur Geologie und Schichtfolge, die Grundwasserverhéltnisse, Homogenbereiche und Bodenkennwerte, einer
bautechnischen Beurteilung mit Mafnahmenvorschidgen zu TiefbaumaRnahmen, Grindungshinweise fir Hochbauten
und Wassereinwirkungsklassen fiir Gebdude sowie der Untergrund-Sickerfahigkeit

Schalltechnische Untersuchung, Fassung vom 22.08.2023

Angaben zu den érilichen, bestehenden Gegebenheiten (bestehende Immissionsquellen), die Berechnung der bestehen-
den Vorbelastungen durch LAmm, die Berechnung der zusatziichen und veranderten Schallemissionen, eine zusammen-
fassende Beurteilung der Berechnungen.

Stellungnahmen mit umweltrelevanten Inhalten zu den Schutzgiitern aus der Frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB bzw. der (friihzeitigen) Beteiligung der Behdrden und Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB:

Schutzgut Mensch
+  Forderung nach einer Schalltechnischen Untersuchung in Hinblick auf bestehendes Betriebsleiterwohnen im Gewer-
begebiet Nord

+  Anregung, Betriebsleiterwohnen auszuschlieften

«  Anregung, dass durch die Bepflanzung der Ausgleichsflache die Sicht von landwirtschaftlichen Fahrzeugen nicht ein-
geschrankt werden sollten

+  Hinweis auf Sichtfelder

Schutzgut Boden und Wasser

*  Hinweise zum Umgang mit Niederschlagswasser

«  Empfehlung einer Elementarschadenversicherung sowie zum Schutz vor eindringendem Abwasser, eindringendem
Oberfldchenwasser

+  Hinweis zum ordnungsgemaRen Umgang mit schadstoffbelastetem Boden und Aushub

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

+  Anregung die Gemeinbedarfsflache 2 durch Baume zu gliedern sowie Stellplatze durch Baume zu gliedern

*  Anregung Flachd&cher mit einer Flache (iber 30 m? zu begriinen

+  Anregung, eine héhere Anzahl an B&umen festzusetzen

«  Anregung zu den Ausgleichsfldchen sowie zur Bewertung einzelner Flachen und den Einsatz von regionalen Obsts-
orten

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter / Denkmalschutz

+  Hinwels, dass abgestorbene Baume einen moglichen Zaun der Ausgleichsflache beschadigen kénnten {/Fl.-Nr. 114,
Gemarkung Lengenfeld)

+ Hinweis, dass weitere Flurstiicke landwirtschaftlich schwierig zu nutzen seien und sich deshalb ebenfalls fir Aus-
gleichsflachen eignen (Fi.-Nm. 601 und 605, Gemarkung Lengenfeld}

+  Anregung, die Begriindung um die Angaben zum Stellplatzbedarf zu ergdnzen sowie die Planzeichnung nachrichtlich
um Stellplatze
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Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
*  Hinweis und Anregung zur Ortsrandeingriinung

Die diesen Informationen zugrunde liegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus.

Der Billigungs- und Verfahrensbheschluss zum Entwurfsstand des Bebauungsplanes Nr. 21 wird hiermit ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e (DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB
und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung iiber das Ergeb-
nis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bau-
leitplanverfahren, das ebenfalls éffentlich ausliegt.

Dieser Verfahrensschritt wird vom Planungsbiiro DAURER + HASSE in Zusammenarbeit mit der Verwaltung durchgefiihrt.

Oberostendorf, den 01.09.2023
Gemeinde Oberosten@orf
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