Amt fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Kaufbeuren

AELF-KF ¢« Am Griinen Zentrum 1 + 87600 Kaufbeuren

lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom

Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben

Planungsbiro DAURER + HASSE F1/L2-4612-26-5
Buchloer Str. 1 Name
86879 Wiedergeltingen Bereich Forsten: [

1. |Gemeinde 86869 Oberostendorf, Kirchstralle 7
I:' Flachennutzungsplan
|X| Bebauungsplan Nr. 21 |X| mit Griinordnungsplan

»Gemeinbedarfszone Nord mit Bauhof, Feuerwehr und Sportanlagen
im Ortsteil Oberostendorf*
[]  mit Umweltbericht
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs ja I:' I:' nein

|:| Satzung uber den Vorhabens- und ErschlieBungsplan
|:| Sonstige Satzung
|X| Frist fur die Stellungnahme: 14.07.2023 (§ 4 BauGB)
I:' Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2 BauGB-MafRnahmenG)

2. Trager offentlicher Belange
Amt fUr Ernéhrung, Landwirtschaft Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft
und Forsten (AELF) Kaufbeuren und Forsten (AELF) Kaufbeuren
Am Grinen Zentrum 1 - Bereich Forsten - AulRenstelle Fissen -
87600 Kaufbeuren Tiroler Str. 71

87629 Flssen

Tel. 08341 9002-0 Tel. 08341 9002-0
Name / Stelle des Tragers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)

2.1 |:| Keine AuRerung

2.2 ) o . .
I:' Ziele der Raumordnung u. Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

2.3 I:' Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan bertihren kdnnen, mit Angabe des

Sachstands
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Am Grinen Zentrum 1 Telefon 08341 9002-0 poststelle@aelf-kf.bayern.de

Ber. Landwirtschaft:_

Telefon

Kaufbeuren, 03.07.2023

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung

(8 4 Baugesetzbuch)

87600 Kaufbeuren Telefax 08341 9002-1050 www.aelf-kf.bayern.de




2.4

2.5

2.6

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwéagung nicht tberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

I:' Einwendungen

I:' Rechtsgrundlagen

I:' Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

|X| Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustéandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Bereich Forsten:

Es ist kein Wald unmittelbar betroffen, daher bestehen keine Einwande.

Hinweis: Fur den Fall, dass die Ausgleichsflache FINr. 114 eingezaunt werden sollte, wird
eine Abstimmung im Vorfeld mit dem benachbarten Waldbesitzer empfohlen. Ggf. kann
dieser vorab waldbauliche Mal3Bhahmen treffen und abgestorbene Baume entnehmen, die
auf den moglichen Zaun und die Pflanzungen fallen kénnten.

Bereich Landwirtschaft:

Es bestehen keine generellen Einwendungen.

Die verbleibenden Feldstiicke Fl.nr. 601, 605 Gemarkung Lengenfeld sind arbeitswirt-
schaftlich nur noch schwierig zu bewirtschaften. Daher wird davon ausgegangen, dass
diese langfristig der gleichen Umnutzung zugefuhrt werden.

Hinweis:

Bei der Ausgestaltung der Gesamt-Ausgleichsflache Fl.nr. 114 Gem. Unterostendorf
sollte darauf geachtet werden, dass am Nordosteck durch eine entsprechende niedrige
Bepflanzung langfristig ein ausreichendes Sichtdreieck erhalten bleibt. Hier sollte zumin-
dest fur landwirtschaftliche Traktoren beziglich Sichthéhe und Uberlangem Frontuber-
stand (inclusive Frontanbaugeréate) ein gutes, sicheres und zugiges Einfahren gewahrleis-
tet werden kénnen. Bei der Bepflanzung der Wegerander sind ausreichend Abstand zum
Feldweg einzuhalten. Durch entsprechende Pflanzenauswahl ist darauf zu achten, dass
haufiges Zurlickschneiden unterbleiben kann

Beteiligung bei Einzelgenehmigungsverfahren nach BayBO Art. 69

O ja O nein
Fussen, 26.06.2023 gez.
Ort, Datum I
Kaufbeuren, 15.06.2023 gez.
Ort, Datum |
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Wasserwirtschaftsamt

Kempten
WWA Kempten - Postfach 26 44 - 87416 Kempten
lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung NG Datum
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23-006 - Oberostendorf - BP Nr. 21 ,,Gemeinbedarfszone Nord mit Bauhof,
Feuerwehr und Sportanlagen im Ortsteil Oberostendorf" - Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Altlasten
Innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind
keine Altlastverdachtsflachen oder sonstige schadlichen Bodenveranderungen be-

kannt.

2. Niederschlagswasser

Fir den Neubau Feuerwehrhaus lauft bereits das Baugenehmigungsverfahren. Die
im Bauantrag vorgesehene Niederschlagwasserbeseitigung der Verkehrsflachen
mittels Sickerschachten widerspricht dem BPP und wurde von uns im Baugenehmi-

gungsverfahren bemangelt.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Rottachstr. 15 +49 831 52610-0 poststelle@wwa-ke.bayern.de
87439 Kempten +49 831 52610-216 www.wwa-ke.bayern.de
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3. Grundsatzliche & aktuelle Hinweise fiir Gemeinde, Planer & Bauherr

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Bebauungen sind auch fernab von oberirdischen Gewassern vielfaltigen Gefahren durch

Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande, Kanalriickstau) ausgesetzt.

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung!

e Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume
sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z. B. Hebeanlagen oder Rick-
schlagklappen.

e Das Erdgeschoss der Gebaude, sowie Lichtschachte, Offnungen und Treppenab-
gange sollten zur Sicherheit vor Wassergefahren daher deutlich Gber dem vorhande-
nen Gelande bzw. Uber dem jeweiligen Stral3enniveau liegen. Alles unter dieser Ebe-
ne sollte wasserdicht sein. Im Einzelfall ist auch die Gelandeneigung und Gebaude-
anordnung bei der Risikoanalyse zu beachten.

o Des Weiteren empfehlen wir einen Hinweis fir Planer und Bauherren aufzunehmen,
unabhangig von der Gewassernahe oder den bisher bekannten Grundwasserstan-
den, einen Keller wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren. Das bedeutet, dass z.
B. alle Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen dicht sein missen. Besonderes Augen-
merk ist dabei auch auf die geeignete Planung und Ausflihrung von Kellerabgangen,
Kellerfenstern und Lichtschachten, sowie Haus- und Terrasseneingangen zu legen.
Tiefgaragenabfahrten sind so auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller nicht
durch Starkregen oder hohe Grundwasserstande geflutet werden

Broschire ,,Wassersensible Siedlungsentwicklung“ griine & blaue Infrastruktur®

Empfehlungen fir ein zukunftsfahiges und klimaangepasstes Regenwassermanagement

in Bayern: https://www.bestellen.bayern.de/shoplink/stmuv_wasser 018.htm

.Wassersensibles Planen und Bauen - Bayerische Architektenkammer (byak.de)

Arbeitshilfe: Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung, Eine pragmati-
sche Anleitung fur Kommunen und deren Planer

Arbeitshilfe: Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung - eine pragmati-

sche Anleitung fir Kommunen und deren Planer (bayern.de)

naturnahe Regenwasserbewirtschaftung

https://www.Ifu.bayern.de/buerger/doc/uw 88 umgang mit regenwasser.pdf

weitere Links:

O

Bayerisches Bauministerium: Klimasensibler Umgang mit Niederschlagswasser in der

Bauleitplanung (bayika.de)

Schreiben vom 27.07.2021 des Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und
Verkehr mit dem Titel:

Klimasensibler Umgang mit Niederschlagswasser in der Bauleitplanung; insbesondere:


https://www.bestellen.bayern.de/shoplink/stmuv_wasser_018.htm
https://www.byak.de/aktuelles/newsdetail/wassersensibles-planen-und-bauen.html
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf
https://www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw_88_umgang_mit_regenwasser.pdf
https://www.bayika.de/de/aktuelles/meldungen/2021-07-27_Bayerisches-Bauministerium-Klimasensibler-Umgang-mit-Niederschlagswasser-in-der-Bauleitplanung.php
https://www.bayika.de/de/aktuelles/meldungen/2021-07-27_Bayerisches-Bauministerium-Klimasensibler-Umgang-mit-Niederschlagswasser-in-der-Bauleitplanung.php

-3-

Klimabezogene Festsetzungen im Bebauungsplan betreffend Umgang mit Nie-

derschlagswasser (u.a. ,Zisternenpflicht)
Ermittlung der Grundfldche in Bezug auf ,Steingarten/Schotterflachen*

b4-1524-2-7 stmuv_stmi gag 002 _ reinschrift .pdf (bayern.de)
Schreiben vom 19.11.2021 vom StMI und StMUV mit dem Titel: Impulse fiir einen nach-

haltigen Umgang mit Niederschlagwasser durch Einfiihrung einer gesplitteten Abwasser-

O

geblihr

Das Landratsamt Ostallgau erhalt einen digitalen Abdruck dieses Schreibens.

Mit freundlichen Grif3en


https://www.innenministerium.bayern.de/assets/stmi/kub/kommunen/b4-1524-2-7_stmuv_stmi_gag__002___reinschrift_.pdf

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager &ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen |hrer Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist
es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir eine den gesetzlichen Anforderungen (§1 Abs. 7
BauGB) entsprechende Abwagung und damit fir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis
zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. Gemeinde

Oberostendorf

I:l Flachennutzungsplan @ mit Griinordnungsplan integriert

Bebauungsplan / Teilaufhebung

fir das Gebiet
BPlan ,,Gemeindebedarfszone Nord mit Bauhof, Feuerwehr und

Sportanlagen im OT Oberostendorf”

mit Umweltbericht

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs [:I ja l:l nein

Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Sonstige Satzung

Frist fir die Stellungnahme 14.07.2023 (§ 4 BauGB)

I

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB)

2, Tréager offentlicher Belange

Bauplanungsrecht / Stadtebau
Landratsamt Ostallgdu, Schwabenstrae 11, 87616 Marktoberdorf

Name / Stelle des Tréiers offentlicher Be|anie imit Anschrift, E-mail-Adresse und Tel.-Nr.)

2.1 D Keine AuRerung

2.2 D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB auslésen

2.3 |:| Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan berithren kénnen,
mit Angabe des Sachstands

2.4 & Einwendungen
Siehe sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

I:l Rechtsgrundlage
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D Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdig-
keit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage.

Bauplanungsrecht / Stadtebau:

1. Stadtebauliche Stellungnahme
Der Bebauungsplan sieht sowohl in Bereich der Gemeinbedarfsflache 1 als
auch in der Gemeinbedarfsflache 2 grofRere Stellplatzflachen vor.

Vorhandener Baumbestand sollte so weit als moglich erhalten bleiben. Dies
gilt insbesondere fur den Bestand 6stlich der bestehenden Tennisplatze. Gro-
Rere Stellplatzflachen sind, soweit diese nicht fir anderen Zwecke ebenfalls
benétigt werden (Ubungsfliache Feuerwehr) durch Baumpflanzungen zu glie-
dern. Dies gilt insbesondere fur die geplante Stellplatzflache im Bereich der
neuen Mehrzweckhalle. In Rahmen der Umsetzung der Mal3nahme ist auch
die Bepflanzung der nérdlichen anschlie®enden Stellplatze, wie im Bebau-
ungsplan Nr. 15 ,Gewerbegebiet Nord" festgesetzt, zu realisieren. Zusatzlich
sollte auch hier eine Gliederung der Stellplatze durch Baumpflanzungen vor-
gesehen werden.

In der Begriindung ist auf den sich durch die jeweilige Nutzung ergebenden
Stellplatzbedarf sowie auf die planerische Abarbeitung desselben einzuge-
hen. In wie weit hier gegebenenfalls Stellplatze aulerhalb des Geltungsbe-
reichs anrechenbar sind ist ebenfalls zu kiaren.

Die Gliederung der Stellplatze sollte in der Planzeichnung, insbesondere fur
den Bereich vor der Mehrzweckhalle (Gem 2) nachrichtlich dargestellt wer-
den.

2. Stellungnahme zu einzelnen Festsetzungen, Regelungen etc.

a) Fuir Flachdacher mit einer Flache von mehr 30 m? sollte eine Begrinung
vorgeschrieben werden.

Die Anzahl der zu pflanzenden Baume ist in Hinblick auf die Flachen und die
zulassige Grundflachenzahl bis zur sog. Kappungsgrenze ist zu gering. Hier
sollten Ubliche Werte zu Grunde gelegt werden, dies gilt insbesondere fur die
Gemeinbedarfsflache 2, da hier im Anschluss kein Stralenbegleitgrin in
Form von Baumen vorgesehen ist. Statt mindestens finf Baumen sollte die
Mindestanzahl auf 10 erhdht werden (je angefangen 250 m? ein Baum).

Marktoberdorf, 14.07.2023

Ort, Datum




2.1

2.2

2.3

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Tréager éffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellung-nahme
im Rahmen l|hrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und
optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechts-
grundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung
obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Oberostendorf

D Flachennutzungsplan

D mit Landschaftsplan

& Bebauungsplan Nr. 21

"Gemeinbedarfszone Nord mit Bauhof, Feuerwehr
und Sportanlagen im Ortsteil Oberostendorf™

fur das Gebiet

mit Griinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs D ja D nein

Satzung liber den Vorhaben- und Erschlielungsplan

sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme 14.07.2023 (§ 4 BauGB)

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-Maf3nahmenG)

OX0Od] O

Trager offentlicher Belange

Untere Bodenschutzbehorde
Landratsamt Ostallgidu, Schwabenstrafe 11, 87616 Marktoberdorf

|:| keine AuRerung

D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
auslosen:

D beabsichtigte eigene Planungen und Maflnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes
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2.5

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im

D Regelfall in der Abw&gung nicht {iberwunden werden kénnen

(z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

[:l Einwendungen

I:' Rechtsgrundlagen

D Méglichkeiten der Uberwindung

sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Altlasten:

Die vorliegende Bebauungsplan fiir das Gebiet "Gemeinbedarfszone Nord mit Bauhof,
Feuerwehr und Sportanlagen im Ortsteil Oberostendorf” wurde in Bezug auf Altlasten
und Altablagerungen Gberpriift.

Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorliegenden Unterlagen befinden sich
im Geltungsbereich des Planes keine altlastverdéchtigen Ablagerungen.

Schutzgut Boden:
Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend
der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf und schadlos zu
entsorgen. Hierliber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen
vorzulegen.

Marktoberdorf, den 13.07.2023

Ort, Datum




2.1

2.2

2.3

Beteiligung der Triager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Tréger &ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es,
der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu
verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde
Oberostendorf, Kirchstrafle 7, 86869

|:| Flachennutzungsplan D mit Landschaftsplan

]Xl Bebauungsplan

,Gemeinbedarfszone Nord mit Bauhof, Feuerwehr und Sportanlagen im Ortsteil
Oberostendorf*

K' mit Griinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs D ja D nein

[____l Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

[:' Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme 14.07.2023 (§ 4 BauGB)

D Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaRnahmenG)

Trager offentlicher Belange

Untere Immissionsschutzbehorde
Landratsamt Ostallgdu, Schwabenstrafe 11, 87616 Marktoberdorf

Name / Stelle des Tragers offentlicher Belange (Mit Anschrift und Tel. Nr.)

D keine weitere AuRerung (zweite Abwégung zur Kenntnis genommen)

[:l Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

D Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan berlihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes
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2.5

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwégung
nicht lberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

IZ Einwendungen

Siehe 2.5

& Rechtsgrundlagen

§ 50 BImSchG
§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB
§ 1 Abs. 6 BauGB

I:] Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Die Gemeinde Oberostendorf beabsichtigt den Neubau eines Feuerwehrhauses, die Erweiterung ihres beste-
henden Bauhofes sowie den Bau einer Mehrzweckhalle mit Integration des bisherigen Tennisheimes. Im Zuge
des Baus der Mehrzweckhalle werden weiterhin die Tennisplétze verlegt. Der jetzige Bolzplatz sowie die be-
stehenden Lagerflachen des Bauhofes werden dabei Giberplant.

Das Plangebiet befindet sich direkt siidlich angrenzend an das Gewerbegebiet ,Oberostendorf-Nord* zwi-
schen der Kardinalstrale im Westen und der StraRe ,Am Sportplatz‘ im Osten. Im Siiden schlieRen weitere
Sportplatze (FuBballplétze) sowie das ,Zentrum der Vereine" der Gemeinde an. Das nérdlich angrenzende
Gewerbegebiet ist nicht kontingentiert, zudem befinden sich dort bereits Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal sowie Betriebsleiter in direkter Umgebung (ca. 15 m bzw. 30 m Entfernung) zum in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplangebiet. An den Immissionsorten (Betriebsleiterwohnungen) gelten die Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm bzw. der 18. BImSchV (Sportanlagenldrmschutzverordnung) von 65 dB(A) tags-
uber (06:00 — 22:00 Uhr) und 50 dB(A) nachts (22:00 — 06:00 Uhr). Es ist davon auszugehen, dass die Vorha-
ben der Gemeinde an den Immissionsorten aufgrund der értlichen Nahe sowie der vorgesehenen, zum Teil
nédchtlichen (Bauhof), Nutzung zu Immissionskonflikten filhren werden.

Zur immissionsschutzfachlichen Beurteilung des Bebauungsplanes ist eine schalltechnische Untersuchung
anzufertigen (L&rmschutzgutachten). Es ist der Nachweis zu erbringen, dass bei Umsetzung der im Bebau-
ungsplan dargestellten Vorhaben die Immissionsrichtwerte der TA L4rm bzw. der 18. BImSchV in der Nach-
barschaft zur Tag- sowie zur Nachtzeit eingehalten werden kénnen. Der Umfang des Gutachtens ist mit der
unteren Immissionsschutzbehérde im Vorfeld abzustimmen.

Betriebsleiterwohnungen innerhalb eines Gewerbegebiets

Die Anwesenheit von Betriebsleiterwohnungen fiihrt regelmaRig zu Problemen fiir die umliegenden Gewerbe-
treibenden. Sie kdnnen in lhrer Entwicklungsfahigkeit stark beeintrachtigt werden.

Aus rein immissionsschutzfachlicher Sicht sollten daher Betriebsleiterwohnungen (Bediensteten- bzw. Haus-
meisterwohnung) vom Bebauungsplan grundsétzlich ausgeschlossen werden.

Es sollen, wenn Uberhaupt, nur Betriebsleiterwohnungen zugelassen werden, wenn:

e betriebliche Zwénge das Wohnen vor Ort unbedingt erforderlich machen, und

e die Wohnung dem Betrieb zugeordnet werden kann, und

e die Wohnung gegeniiber dem Gewerbebetrieb in Grundfliche und Baumasse deutlich untergeordnet
ist.

Wichtige Anmerkung zu Betriebsleiterwohnungen:

Bei einer zukinftigen Aufgabe der gewerblichen Nutzung kann die zustidndige Behérde
die (Wohn-)Nutzung in einer ehemaligen Betriebsleiterwohnung untersagen (vgl. Art.
76 BayBO). Der ehemalige Betriebsleiter kbénnte dann nicht mehr in der Betriebsleiter-

wohnung wohnen.

Marktoberdorf, den 27.06.2023

Ort, Datum




Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung

2.1
2.2

2.3

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen lhrer Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist
es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergeb-
nis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit
die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Oberostendorf, Lkr. Ostallgau

I:I Flachennutzungsplan ] mit Griinordnungsplan integriert

}X{ Bebauungsplan

fur das Gebiet

»Gemeinbedarfszone Nord mit Bauhof, Feuerwehr und Sportanlagen im Orts-
teil Oberostendorf“

mit Umweltbericht
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs |:] ja D nein

X

Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Sonstige Satzung

Frist fiir die Stellungnahme 14.07.2023 (§ 4 BauGB)

HgEE

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB)

Trager offentlicher Belange

Landratsamt Ostallgdu, Schwabenstrafe 11, 87616 Marktoberdorf
- Untere Naturschutzbehdrde -

Name / Stelle des Trégers offentlicher Belange (Mit Anschrift und Tel. Nr.)

T

D Keine AuBerung.

D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
ausldosen.

D Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe
des Sachstandes.
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2.5

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwdgung nicht (iberwunden werden kdnnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen).

Einwendungen

Satzung § 15.4

Mit der Herstellung der Ausgleichsflachen ist mégiichst zeitnah zum Satzungsbeschluss zu begin-
nen. Ein Zeitraum von 2 Jahren ist definitiv zu lange.

In diesem Zusammenhang wird auch auf die bisherige Nicht-Umsetzung der Ausgleichsflache auf
FI.-Nr. 609 verwiesen. Diese ist parallel umzusetzen.

Anlage 1 Eingriffsermittiung

Planungsfaktor

Der Abzug fiir eine Mindestdurchgriinung des Gebietes ist in Augen der UNB nicht gerechtfertigt, da
das Gebiet durch die Festsetzungen nicht gut in die Landschaft eingebunden wird. Baumpflanzun-
gen zur StraBe Am Sportplatz fehlen, der Trennstreifen gem. Satzung 13.3 ist nicht in der Planung
dargestellt sondern lediglich verbal ausgefiihrt.

X

Rechtsgrundlagen
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (Fortschreibung)

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Zeichnung Vorentwurf:

Entlang der Stralle am Sportplatz ist aus Landschaftsbildgriinden eine Baumreihe, die gleichzeitig
auch die Parkplatze ordnet anzulegen. Die Baumreihe sollte auch nach Norden und Stiden weiterge-
fuhrt werden.

Anlage 1:
Die Einordnung der Flache 3 in BNT V51 ist zu (iberpriifen. Aus Sicht des Naturschutzes sind die
Geholbestande Im Rahmen der Vermeidung zu schonen und das Baufenster zu verschieben.

Ausgleichsflache Fl.-Nr. 347 Gemarkung Lengenfeld:

Die nachstehenden Ausfihrungen beziehen sich auf Anlage 3 und § 15.5 der Satzung

Im Plan sind die Ursprungsgebiete der Pflanzen aufzufiihren und in der Satzung der BNT des Prog-
nosezustandes als Entwicklungsziel festzusetzen.

Fir das Entwicklungsziel artenreiche Extensivwiese (G212) ist die Aushagerungsphase von 2 bis 3
Jahren zu kurz angesetzt. Dies diirfte eher 3 bis 5 Jahre dauern. Die Zeitrdume sind entsprechend
anzupassen. Danach sollte ein zweischiiriges Mahdregime zur Erhaltung des Zustandes festgelegt
werden mit einem ersten Schnitt ab Mitte Juni.

Artenreicher Hochstaudensaum (K122); hier ist in Abschnitten von maximal 50 Metern zu mahen.
Die Pflegeeinheiten sollten in A- und B-Einheiten dargestellt und festgelegt werden, dass A z.B. in
gerade Jahre und B in ungeraden Jahren zu méahen ist.

Bei den Obstbdumen sollten Hochstamme mit alten regionalen Sorten verwendet werden.

Ausgleichsflache FI.-Nr. 114 Gemarkung Unterostendorf

Die nachstehenden Ausfiihrungen beziehen sich auf Anlage 2

Im Plan sind die Ursprungsgebiete der Pflanzen aufzufiihren.

Artenreicher Hochstaudensaum (K122); hier ist in Abschnitten von maximal 50 Metern zu mahen.
Die Pflegeeinheiten sollten in A- und B-Einheiten dargestellt und festgelegt werden, dass A z.B. in
gerade Jahre und B in ungeraden Jahren zu mahen ist.

Es wurde aus Zeitmangel nicht der gesamte Bebauungsplan gesichtet sondern nur punktuell Gber-
schlagig gepruft.
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12.06.2023 $431-46220.0AL.Oberostendorf -

Gemeinde Oberostendorf

Bebauungsplan Nr. 21 ,,Gemeinbedarfszone Nord mit Bauhof, Feuerwehr
und Sportanlagen im Ortsteil Oberostendorf - Friihzeitige Beteiligung der
Behorden sowie der sonstigen Triger offentlicher Belange gemat

§ 4 Abs. 1 BauGB .

Anlage: 1 Formblatt gem. § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Anbei Ubersenden wir unsere Stellungnahme mit beiliegendem Formblatt.

Mit freundlichen Grafien

Staatliches Bauamt Kempten E-Mail und Internet
Postfach 23 80 87413 Kempten
Rottachstrafe 13 87439 Kempten
® 0831-5243-02 www.stbake.bayemn.de

& 0831-5243-3333 Rottachstrale poststelle@stbake.bayem.de
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
an der Bauleitplanung (§ 4 Abs 1 BauGB)

1. Bauleitplan

[0 Flachennutzungsplan [0 mit Landschaftsplan

im Bereich des Bebauungsplanes

<X Bebauungsplan der Gemeinde Oberostendorf

fiir das Gebiet Bebauungsplan Nr. 21 ,Gemeinbedarfszone Nord mit Bauhof, Feuerwehr und
Sportanlagen im Ortsteil Oberostendorf*

O

mit Griinordnungsplan

Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Sbnstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme auGB) 14.07.2023

OX| O O

Frist: 1 Monat (§ 2 BauGB — MalnahmenG)

2. Offentliche Belange

21 | Keine Anregungen

2.2 |[O0 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Ahpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
auslésen.

2.3 |[J Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den 0.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstands.




2.4 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwégung nicht Uberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

[ Einwendungen

e Die neue Zufahrt ist mit entsprechenden Ausrundungsradien zu versehen und auf eine Ldnge von mind.
20,0 m staubfrei zu befestigen.

o Die Entwisserungseinrichtungen der StaatsstraBie diirfen durch die neue ErschlieBungsstrafle nicht
beeintrichtigt werden.

e Bei den Zufahrten sind jeweils in beide Richtungen ein Sichtdreieck mit einer Schenkelldnge von
beidseits 200 Meter auf die StaatsstraBe, gemessen 3 Meter hinter dem Fahrbahnrand von
sichtbehindemden Gegenstinden freizuhalten.

e Im Bereich von 0,80 bis 2,25 Meter Hohe sind die Zufahrten von allen sichtbehindernden Gegenstéinden
(z.B. Werbung oder Bewuchs) freizuhalten.

¢ GemiB Richtlinie fiir passive Schutzeinrichtungen an Straen (RPS) sind Neupflanzungen von
Hochstimmen (Umfang grofier 25 cm) nur mit einem Mindestabstand von 7,50 Meter vom
Fahrbahnrand zugelassen. Neupflanzungen sind so anzulegen und zu pflegen, dass die Sichtdreiecke
standig erhalten bleiben. '

e Sollte die Zufahrt eine Schranke bekommen, so ist diese im ausreichenden Abstand (6m) vom
Fahrbahnrand anzuordnen, so dass die Belegschaft fiir die Dauer der Schrankoffnung direkt vor der
Schranke und nicht auf der Staatstra3e warten muss.

[ Rechtsgrundlagen

RPS
RAL 2012

O Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

25 [[ Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

3. Verfahren

3.1 [ Derriumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes liegt auBerhalb des von uns verwalteten
Strafennetzes. Die Vorlage des Bauleitplanes im weiteren Verfahren ist somit entbehrlich.

3.2 Um weitere Beteiligung im Verfahren wird gebeten.

Kempten, den 15.06.2023
Staatliches Bauamt
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