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Anlagen:

X Zzutreffendes ist links angekreuzt

1 [X] Flachennutzungsplan X1 4. Anderung [] Sonstiges baurechtliches Verfahren

[X] Bebauungsplan [X.2. Anderung

Nummer / Gebiet

Nr. 11 "Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder Stralte"

der Gemeinde

Name

Oberostendorf

2 Sehr geehrte Damen und Herren,

wir duflern uns zur vorgelegten Bauleitplanung wie folgt:

2.1 Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen, sowie Grundsatze der
Raumordnung als Vorgabe flr die nachfolgende Abwégungsentscheidung:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

LEP 3.1 Abs. 1 (G) Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ausrichten

DIENSTGEBAUDE: 86152 Augsburg, Fronhof 10 (Hauptgeb&aude)

Aulenstellen: KarlstraBe 2, Obstmarkt 12, Peutingerstrae 11, Morellstrae 30 d

BESUCHSZEITEN: Montag mit Donnerstag: 8:30 — 11:45 und 13:30 — 15:15 Uhr; Freitag: 8:30 — 12:30 Uhr
TELEFON (Vermittlung): (08 21) 3 27-01 — TELEFAX (zentral): (08 21) 3 27-22 89

E-MAIL: poststelle@reg-schw.bayern.de — INTERNET: http://www.regierung.schwaben.bayern.de
OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL: Haltestellen Stadtwerke, Stadttheater
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2.2 Stellungnahme aus Sicht der Landesplanung:

Nach den uns vorliegenden Bauleitplanunterlagen beabsichtigt die Gemeinde Oberostendorf im Rahmen der
4. Flachennutzungsplananderung die Erweiterung einer bestehenden gewerblichen Bauflache im Osten des
Hauptortes um ca. 4,5 ha in Richtung Westen, um Erweiterungsmaglichkeiten fur einen ortsansassigen Be-
trieb zu schaffen. Diese Erweiterung soll mit der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Gewer-
begebiet Ost - Lengenfelder Stralle" konkretisiert werden. Dartber hinaus ist vorgesehen, zwei Gemeinbe-
darfsflachen sudlich des Gewerbegebiets "Oberostendorf Nord" im Flachennutzungsplan neu darzustellen
sowie an mehreren Stellen im Flachennutzungsplan bisher noch nicht erfolgte Berichtigungen vorzunehmen.

Zur geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes:
Aus landesplanerischer Sicht ist Folgendes festzustellen:

Die Bayerische Staatsregierung hat zur Verringerung des Flachenverbrauchs eine Flachensparoffensive ein-
geleitet. In diesem Rahmen ist die kommunale Bauleitplanung ein wichtiges Handlungsfeld.

Fur die Umsetzung der LEP-Festlegungen zur Flachenschonung bei der Ausweisung neuer Siedlungsflachen
fur Wohnen und Gewerbe hat das BayStMWi allen Gemeinden, Méarkten und Stadten in Bayern eine Ausle-
gungshilfe (Stand: 07.01.2020) ubermittelt. In dieser sind im Einzelnen die Punkte angefihrt, die die Landes-
planung bei der Beurteilung des Bauleitplanes zugrunde zu legen hat. Sie ergeben sich aus den Ziffern 11.1.
bis 11.4. der Auslegungshilfe. Von besonderer Bedeutung sind hierbei die Ermittlung der vorhandenen Fla-
chenpotenziale in der planenden Kommune (Ziffer 11.2.) und die Angaben zum Bedarf an Siedlungsflachen
(Ziffer 11.3.).

Die uns von der Gemeinde Oberostendorf ibermittelten Bauleitplanunterlagen tragen den in der Auslegungs-
hilfe genannten Anforderungen nicht in allen Teilen Rechnung. Wir begriinden dies wie folgt:

- Angaben zum Bedarf

Aus den vorliegenden Planunterlagen geht bislang nicht klar hervor, welcher Bedarf die geplante Neuauswei-
sung von ca. 4,5 ha auslést. Die fur den ortsansassigen Betrieb benétigten Erweiterungsflachen betragen
laut vorliegenden Planunterlagen ca. 0,5 ha. Ein Bedarf darliber hinaus, der eine Erweiterungsflache des
Neunfachen davon rechtfertigen wiirde, kann der Begriindung nicht entnommen werden.

Wir bitten die Gemeinde, die Planunterlagen diesbezliglich zu erganzen.

Das Landratsamt Ostallgau erhalt eine Kopie dieses Schreibens.

2.3 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem oben genannten
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. mit Rechtsgrundlage/n:

Die Bauleitplanung wurde in das Rauminformationssystem der Regierung von Schwaben eingetragen.

Mit freundlichen Griiflten
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Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Kaufbeuren
mit Landwirtschaftsschule

Amt fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Kaufbeuren
Am Grinen Zentrum 1, 87600 Kaufbeuren

Name
Bereich Forsten:

]
Bereich Landwirtschaft:_

Planungsbiiro DAURER + HASSE Telefon
Buchloer StrafBe 1 = 82221 888§=
86879 Wiedergeltingen Telefax
08341 9002-1050

E-Mail

poststelle @aelf-kf.bayern.de

Bitte bei Antwort angeben
lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom Geschéftszeichen Kaufbeuren

I 11 06.2021 F/L2.2-4612-26-1 15.07.2021

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(8 4 Baugesetzbuch)

1. | Gemeinde Oberostendorf, Landkreis Ostallgau

|:| Flachennutzungsplan |:| mit Landschaftsplan

Izl Bebauungsplan

2. Anderung und Erweiterung ,,Gewerbegebiet Ost — Lengenfelder StraRe*

OT Oberostendorf

mit Umweltbericht
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs ja |:| |:| nein

Satzung uber den Vorhabens- und ErschlieBungsplan

Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme: 16.07.2021 (8 4 Abs. 1 BauGB)
Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2 BauGB-MaRnahmenG)

DXL O

2. Trager o6ffentlicher Belange

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft
und Forsten (AELF) Kaufbeuren und Forsten (AELF) Kaufbeuren
Am Griinen Zentrum 1 - Bereich Forsten - AuBenstelle Fiissen -
87600 Kaufbeuren Tiroler Str. 71
87629 Fiissen
Tel. 08341 9002-0 Tel. 08341 9002-0

Name / Stelle des Trégers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)

2.1 |:| Keine AuRerung

2.2
|:| Ziele der Raumordnung u. Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen
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Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Telefon 08341 9002-0 Besuchszeiten
Kaufbeuren Telefax 08341 9002-1050 Mo - Fr 08:15 - 11:30 Uhr
Am Grunen Zentrum 1 E-Mail  poststelle@aelf-kf.bayern.de Do 13:30 - 15:30 Uhr

87600 Kaufbeuren Internet  www.aelf-kf.bayern.de und nach Vereinbarung



2.3

2.4

2.5

|:| Beabsichtigte eigene Planungen und Maf3nahmen, die den o.g. Plan bertihren kdnnen, mit Angabe des
Sachstands

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwagung nicht tberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

|:| Einwendungen

|:| Rechtsgrundlagen

|:| Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

|X| Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Bereich Forsten:

Es ist kein Wald i.S. des Bayerischen Waldgesetzes betroffen, daher keine
grundsétzlichen Einwande. Hinsichtlich der Pflanzliste im Textteil des Bebau-
ungsplanes S. 15 wird darauf hingewiesen, dass die Baumarten

Acer platanoides,

Acer pseudoplatanus,

Betula pendula,

Carpinus betulus,

Prunus avium,

Quercus robur,

Tilia cordata

Unter das Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) fallen. Es wird daher vorgeschla-
gen die Baumarten mit einem ,*“ zu versehen und im Textteil folgenden Hinweis
aufzunehmen: Die Vorgaben des Forstvermehrungsgutgesetzes (FoVG) sind bei
Baumarten, die mit ,** gekennzeichnet sind, zu beachten.

Bereich Landwirtschaft:
Von der 0.g. Planung sind vier landwirtschaftliche Betriebe betroffen.

Zur schalltechnischen Untersuchung S. 13:

Die Benutzung der Traktoren wird auf 30 min. pro Tag beschrieben.

Diese Annahme ist aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht nicht richtig, da allein
die regelmafigen Arbeiten wie Entnahme aus dem Silo sowie das Fittern schon
langer dauert. Hinzu kommen die Gilleausbringung sowie die Ernte mit dem Be-
fullen der Silos und dem Einbringen der Ackerfriichte.

Zur geruchsimmissionsschutzrechtlichen Sicht:

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht ist hier besonders der noérdlich gelegene
Betrieb betroffen. Im Zuge der Genehmigung der Aussiedlung des bestehenden
Milchvieh-Laufstalls wurde auf Wunsch des Landratsamts ein Gesamtkonzept er-
stellt. In diesem Zusammenhang ist auch die Aussiedlung des noch innerértlich
gelegenen Jungviehs sowie ein Wohnhaus geplant. Der im Gewerbe- und Misch-
gebiet geplante Bau von Wohnhéausern steht unserer Ansicht nach im Konflikt zu
einem landwirtschaftlichen Betrieb, der ausgesiedelt ist, um sich auch im Milch-
viehbereich weiter entwickeln zu kénnen.

Desweiteren sind die beiden 6stlich gelegenen Betriebe betroffen. Ein Betrieb
verflgt Uber Viehhaltung, der andere Betrieb hat Bestandsschutz fur seinen
Schweinestall.

Deswegen ist aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht die Planung abzulehnen.
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2.6

Beteiligung bei Einzelgenehmigungsverfahren nach BayBO Art. 69

O ja O nein

Fissen, 15.06.2021

Ort, Datum

Kaufbeuren, 15.07.2021

Ort, Datum

gez.

[ ] Forstdirektor

gez.

] Landwirtschaftsoberratin
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BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE ..

BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Miinchen

Planungsbiiro Daurer + Hasse
Buchloer Strafle 1
86879 Wiedergeltingen

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN DATUM
11.06.2021 P-2021-3198-1_S2 13.07.2021

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)

Gde. Oberostendorf, Lkr. Ostallgiu: 4. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie
Bebauungsplans Nr. 11- 2. Anderung und Erweiterung ,,Gewerbegebiet Ost -
Lengenfelder StraRe”

Zustandige Gebietsreferenten:

Bau- und Kunstdenkmalpflege: |||} N NG
Bodendenkmalpfiege: |EG—G

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen seitens der Abteilung Baudenkmalpflege

keine grundsatzlichen Einwadnde gegen das Vorhaben. Im Nahebereich des

BAYERISCHES LANDESAMT

Vorhabengebietes befindet sich allerdings ein Baudenkmal nach Art. 1 Abs. 2 FOR DENKMALPELEGE

BayDSchG, welches in den Planen bislang nicht als solches vermerkt ist: Kardinalstr. Dienststelle Miinchen:
Hofgraben 4

31. Bauernhaus, Mittertennhaus, zweigeschossiger Flachdachbau mit Wiederkehr, 80539 Miinchen
Postfach 10 02 03

19. Jh., und Tenne mit Bez. 1785. 80076 Minchen

Tel.:089 2114-0
Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Abteilung B - Koordination Bauleitplanung Tel.:089/2114-356 von 8 bis 12 Uhr Bayerische Landesbank Miinchen

Fax: 089/2114-407 IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15
beteiligung@blfd.bayern.de BIC BYLADEMM


http://www.blfd.bayern.de/

Das BLfD weist darauf hin, dass konkrete BaumaRnahmen, die sich auf die Substanz
oder Erscheinung des Baudenkmals auswirken kdnnen bereits friihzeitig mit den
Denkmalbehorden abzustimmen sind und (iberdies einer denkmalrechtlichen

Erlaubnis bedirfen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Mit dem bestehenden Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden nach Art. 8

BayDSchG sind die Belange der Bodendenkmalpflege ausreichend beriicksichtigt.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen

der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriiRen

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhandige Unterschrift glltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhdndig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE ..
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Von: B wA-<E) Sl e v wa-kebayern.de>

Gesendet: Freitag, 9. Juli 2021 09:12

An:

Cc:

Betreff: T 11.06.2021 20-046 - 20-047 - Oberostendorf - 4. And. FNP und BBP Nr.

11- 2. And. und Erw. ,Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder StraBe”

lhre Mail vom: 11.06.2021
Unser Zeichen: 2-4622-0AL 155-15263/2021

20-046 - 20-047 Oberostendorf —
4. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie Bebauungsplans Nr. 11- 2. Anderung und Erweiterung
,Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder StraRe” - Friihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sehr geehrte-

aus Sicht des Wasserwirtschaftsamts Kempten bestehen zur o. g. Vorhaben keine grundsatzlichen Einwande, wenn
die nachfolgenden fachlichen Vorgaben bericksichtigt werden.

Vorsorgender Bodenschutz
Bodenschutzfachliche Belange sind ausreichend und plausibel beschrieben. Vorgaben zum Umgang mit Boden sind
im Entwurf der Satzung enthalten. Dies soll auch in der endgiltigen Fassung verankert werden.

Altlasten und Bodenschutz
Anfallender Aushub ist aufgrund der innerértlichen Lage vor der Entsorgung entsprechend zu untersuchen.

Gewdsserschutz
Mit der beschriebenen Niederschlagswasserbeseitigung besteht Einverstandnis.

Oberflachengewdsser
Teile des Berichtigungsbereiches B2 liegen im faktischen Uberschwemmungsgebiet.

Grundwasserschutz
Der Berichtigungsbereich B2 liegt in einem Bereich mit niedrigen Grundwasserflurabstanden.

Sollten im Berichtigungsbereich B2 Bauvorhaben oder gréReren Eingriffen in den Untergrund erfolgen, so
empfehlen wir:

Die Grundwassersituation auf den Baugrundstiicken vorab baugrundtechnisch bzw. auch hydrogeologisch beurteilen
zu lassen und diese Beurteilungen den Bauantrdgen beizulegen.

Nachteilige Veranderungen des Grundwassers durch ins Grundwasser einbindende Baukorper und/oder die
eingebrachten Baustoffe gelten als Grundwasserbenutzungen und missen grundséatzlich vermieden oder durch
geeignete BaumalRnahmen zumindest minimiert werden.

Beispiele fir Grundwasserbenutzungen sind:

das durch Baukorper oder BaugrubenumschlieBungen verursachte zeitweise oder andauernde Aufstauen, Umleiten
und Absenken von Grundwasser oder

das auch dauerhafte Einbringen von Stoffen in ein Gewadsser (z.B.: Baukorper, Baustoffe, Hochdruckinjektionen,
Bohrpfahle, Fundamente oder Gebdude im Grundwasser).

Unvermeidbare Grundwasserbenutzungen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis und sind rechtzeitig vor
Baubeginn unter Vorlage priffahiger und vollstandiger Unterlagen bei der Kreisverwaltungsbehorde zu beantragen,
bzw. anzuzeigen.



Die Unterlagen missen auch eine Aussage zur Auswirkung der Grundwasserbenutzung auf die Rechte Dritter und
das naturraumliche Umfeld beinhalten.

Hinweise:

Wenn sichergestellt ist, dass durch die Verwendung von geeigneten Baustoffen eine nachteilige Veranderung der
Grundwasserbeschaffenheit nicht eintreten wird, ist eine Anzeige nach § 49 WHG ausreichend, die z. B. dann im
nachfolgenden baurechtlichen Verfahren oder in einem anderen wasserrechtlichen Verfahren (z. B. zur
Grundwasserhaltung) erfolgen kann.

Tiefbaumalnahmen, die eine Barrierewirkung im Grundwasser erzeugen, werden wasserrechtlich als
Benutzungstatbestande nach § 9 WHG angesehen und bendétigen eine gesonderte, eigenstandige wasserrechtliche
Erlaubnis nach § 8 WHG.

Eine wichtige Komponente des Grundwasserhaushalts stellt die Grundwasserneubildung aus Niederschlagswasser
dar, weshalb ein ,, naturnaher” Umgang mit Regenwasser anzustreben ist. Aus wasserhaushaltlichen Griinden und
zur Entlastung der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung empfehlen wir deshalb dringend, Speichermdéglichkeiten von
Regenwasser flir Zwecke, die keine Trinkwasserqualitat erfordern (beispielsweise zur Gartenbewasserung),
vorzusehen und Uberlaufendes unverschmutztes Niederschlagswasser nach Méglichkeit flaichenhaft Gber
bewachsenen Oberboden zu versickern.

Weiterfiihrende Informationen des Bayerischen Staatsministeriums fiir Umwelt und Verbraucherschutz, sowie des
Bayerischen Landesamtes flir Umwelt iber eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung sind unter folgenden Links
zu finden.

www.bestellen.bayern.de

oder:

https://www.Ifu.bayern.de/buerger/doc/uw 88 umgang mit regenwasser.pdf

Grundsatzliche Hinweise fur Gemeinde, Planer & Bauherr:

e Bebauungen sind auch fernab von oberirdischen Gewassern vielféltigen Gefahren durch Wasser (Starkregen,
Sturzfluten, hohe Grundwasserstande, Kanalriickstau) ausgesetzt. Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse
beginnt auf Ebene der Bauleitplanung!

o Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind geeignete
Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.

o Das ErdgeschoR der Gebaude sowie Lichtschiachte, Offnungen und Treppenabginge soll zur
Sicherheit vor Wassergefahren daher deutlich Gber dem vorhandenem Geldnde bzw. (iber dem
jeweiligen StralRenniveau liegen und alles unter dieser Ebene wasserdicht sein. Im Einzelfall ist auch
die Gelandeneigung und Gebdudeanordnung bei der Risikoanalyse zu beachten.

o Des Weiteren empfehlen wir einen Hinweis flr Planer und Bauherren aufzunehmen, unabhangig
von der Gewasserndhe oder den bisher bekannten Grundwasserstanden, einen Keller wasserdicht
und auftriebssicher auszufiihren. Das bedeutet auch, dass z.B. alle Leitungs- und
Rohrdurchfiihrungen dicht sein missen. Besonderes Augenmerk ist dabei auch auf die geeignete
Planung und Ausflihrung von Kellerabgangen, Kellerfenstern und Lichtschachten, sowie Haus- und
Terrasseneingdngen zu legen. Tiefgaragenabfahrten sind so auszubilden, dass die Tiefgarage und der
Keller nicht durch Starkregen oder hohe Grundwasserstande geflutet werden

e Neue Broschire ,,Wassersensible Siedlungsentwicklung”

Empfehlungen fur ein zukunftsfahiges und klimaangepasstes Regenwassermanagement in Bayern:
https://www.bestellen.bayern.de/shoplink/stmuv_wasser 018.htm
»grine & blaue Infrastruktur”

Sollten sich Riickfragen ergeben, stehen wir Ihnen gern zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiRen
Abteilungsleiterin Landkreis Ostallgdu und Stadt Kaufbeuren

Wasserwirtschaftsamt Kempten
Rottachstr. 15



87439 Kempten
Tel.: 0831/526 10

Email:-@wwa-ke.bavern.de

Von:_ <-@daurerhasse.de>
Gesendet: Freitag, 11. Juni 2021 10:51
An: Poststelle (WWA-KE) <poststelle@wwa-ke.bayern.de>

Betreff: 20-046 - 20-047 - Oberostendorf - 4. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie Bebauungsplans Nr. 11- 2.
Anderung und Erweiterung ,Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder StraBe” - Friihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat Oberostendorf hat mit Sitzung vom 11.05.2021 Aufstellung der beiden oben genannten Bauleitplanverfahren

beschlossen und die jeweiligen Vorentwurfsstande gebilligt.

Die Verwaltung wurde beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB
durchzufiihren und gleichzeitig mit diesem Schritt den inhaltlich betroffenen Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

gemaR § 4 Abs. 1 BauGB Gelegenheit zur Auerung zu geben.

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB werden Sie am Verfahren als Fachbehdrde / Trager 6ffentlicher Belange beteiligt und gebeten, lhre
Stellungnahme bis spatestens zum Freitag, den 16.07.2021 abzugeben.

Alles Weitere entnehmen Sie bitte dem Anhang.

Mit freundlichen GriiRen
Planungsbiiro DAURER + HASSE

DAURER + HASSE

Biiro fiir Landschafts- Orts- und Freiraumplanung
Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner
Buchloer Str. 1

86879 Wiedergeltingen

Tel 08241/80064 0
Dw 08241 /800 64.
Fax 08241 /99 63 59
www.daurerhasse.de

Die Partnerschaftsgesellschaft Wilhelm Daurer + Meinolf Hasse,
Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner mit Sitz in Wiedergeltingen
ist eingetragen im Partnerschaftsregister Memmingen unter Nr. PR 60.

Mit freundlichen GriiRen
Planungsbiiro DAURER + HASSE

DAURER + HASSE

Biiro fiir Landschafts- Orts- und Freiraumplanung
Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner
Buchloer Str. 1

86879 Wiedergeltingen

Tel 08241/80064 0



Dw 08241 /800 64.
Fax 08241 /99 63 59
www.daurerhasse.de

Die Partnerschaftsgesellschaft Wilhelm Daurer + Meinolf Hasse,
Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner mit Sitz in Wiedergeltingen
ist eingetragen im Partnerschaftsregister Memmingen unter Nr. PR 60.

































Von: @t-online.de>

Gesendet: Freitag, 16. Juli 2021 20:01

An:

Betreff: Oberostendorf - FNP und BBP ,Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder Strale”

Sehr gechrte |||

ich iibermittle ihnen meine Stellungnahme zum Vorgang Oberostendorf ,,Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder
StraBBe*.

Allgemeines:

Im weiteren Umfeld des Planungsgebietes befinden sich in einer Entfernung von ca. 200 Metern mehrere
Siedlungen aus vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung, des frithen Mittelalters und der Bereich des
abgegangenen Weilers Mittelostendorf. Auch wurden in diesem Gebiet Funde aus der Zeit des Neolithikum,
der Laténezeit und der romischen Kaiserzeit gemacht.

Im Planungsgebiet selbst oder direkt daran angrenzend ist kein derzeit bekanntes Bodendenkmal vorhanden.
Gerade die Strecke entlang des Hiihnerbaches im Gebiet zwischen Angerstralle und Kirchenweg zeigt aber
o.a. Haufung von Siedlungsspuren. Somit ist das Auffinden weiterer Bodendenkmaéler nicht
auszuschlieen.

In den Planunterlagen ist der richtige Umgang mit unvermutet auftretenden Funden, die auf ein bisher
unbekanntes Bodendenkmal schlie3en lassen, ausreichend hingewiesen.

Kleiner (unbedeutender) Hinweis:

Auf Seite 6 der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes (Begriindung) ist im Abschnitt
,Berichtigungsbereich B1 ...*“ vermutlich ein Zahlendreher in einer Flurnummer. Ich glaube mit 56/2 ist
59/2 gemeint und im "Berichtigungsbereich B4 ...* sollte die Flurnummer 139/47 ausgespart werden, da sie
m.E. nicht existiert.

Hier nun meine Stellungnahme:

Durch die Bauleitverfahren Oberostendorf: 4. Anderung des Fliichennutzungsplanes sowie
Bebauungsplans Nr. 11 und 2. Anderung und Erweiterung ,,Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder
Strafle werden die heimatpflegerischen Belange des Schutzgutes Bodendenkmal nicht beriihrt, da im
Planungsgebiet selbst derzeit keine Bodendenkmiiler bekannt sind.

Da in den Planungsunterlagen ausreichend auf den richtigen Umgang mit unvermutet auftretenden
Funden, die auf das Vorhandensein weiterer, bisher unbekannter Bodendenkmaéler schlieffen lassen,
deutlich hingewiesen wird, habe ich keine weiteren Anregungen.

Mit freundlichen Gruflen

Kreisheimatpfleger Ostallgdu
(Bereich Bodendenkmalpflege)













Beteiligung der Trager offentlicher Belange
an der Bauleitplanung (§ 4 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen
Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemein- de
die notwendigen Informationen fir eine den gesetzlichen Anforderungen (§1 Abs. 7 BauGB) entsprechen- de
Abwagung und damit fir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme
ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann.
Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. Gemeinde
Oberostendorf, Landkreis Ostallgau

[J Flachennutzungsplan [Imit Landschaftsplan

X Bebauungsplan Nr. 11
2.Anderung und Erweiterung ,,Gewerbegebiet-Ost Lengenfelder StraBe

mit Gruanordnungsplan

[0 Satzung lber vorhabenbezogenen Bebauungsplan

[0 Sonstige Satzung

X Frist fir die Stellungnahme (§ 4 Abs. 2 BauGB), bis 16.07.2021

2. Trager offentlicher Belange
Staatliches Bauamt Kempten,-Bereich StraBenbau -, Rottachstr. 13, 87439 Kempten
Poststelle@stbake.bayern.de, Tel: 0831/5243-02
2.1. Name / Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift, e-mail-Adresse und Tel.-Nr.)
2.2. O Keine AuRerung
2.3. [l Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach S 1 Abs. 4 BauGB
auslésen
[0  Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen,
mit Angabe des Sachstands



mailto:Poststelle@stbake.bayern.de

2.4.

2.5

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)

X Einwendungen

Das Plangebiet liegt im Kreuzungsbereich der St 2035 und St 2055 verkehrsrechtlich zwar innerhalb der OD
von Oberostendorf, straRenrechtlich aber teilweise auch an freier Strecke der St 2055. Soweit hier Anbauver-
bote tangiert sind, werden diese bei der Planung beriicksichtigt. Mit der geplanten ErschlieBung Uber die
bereits bestehenden Zufahrten im Zuge der St 2055 und St 2035 sowie einer neuen Zufahrt im Zuge der St
2035 besteht unter Einhaltung entsprechender Sichtdreiecke mit einer Schenkellange von 70 m, jeweils in
beide Richtungen, gemessen 3 m hinter dem Fahrbahnrand und unter Freihaltung der Sicht insbesondere im
Bereich von 0,80 m bis 2,25 m Hohe bei Einfriedungen, Bewuchs, Gegenstanden, etc. grundsatzlich
Einverstandnis. Die neue Zufahrt ist entsprechend staubfrei zu befestigen. Es darf kein Niederschlagswasser
auf die StaatsstralRen gelangen. Die Entwasserungseinrichtung der StaatsstralRe darf durch die neue
ErschlieBungsstralRe nicht beeintrachtigt werden. Es sind entsprechende Ausrundungsradien vorzusehen.
Der Bebauungsplan enthalt hinsichtlich der Anbringung von etwaigen Werbeanlagen keine detaillierten
Angaben. Wir weisen darauf hin, dass im Bereich der Sichtdreiecke keine Werbung angebracht werden darf.
Die Immissionen der St 2035 und der St 2055 sind entsprechend zu beriicksichtigen, es kénnen keine
Leistungen diesbezlglich gegenliber der Staatsbauverwaltung geltend gemacht werden.

X Rechtsgrundlagen
BayStrWG

O Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

[0 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zust8ndigkeit zu dem
0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

22.07.2021 I

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung




Geschiftsstelle
Kaufbeuren - Landsberg

Bayerischer Bauernverband - Am Griinen Zentrum 5 - 87600 Kaufbeuren Ansprechpartner:  Geschaftsstelle Kaufbeuren

. Telefon: 08341 909363-0
An die Telefax: 08341 909363-12
Gemeinde Oberostendorf E-Mail:  Kaufbeuren@
KirchstraBBe 7 BayerischerBauernVerband.de
86869 Oberostendorf

Datum: 14.07.2021

lhr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom
Ko/st

4. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Berichtigung diverser Planbereiche
hier schwerpunktmaBig Gewerbegebiet Oberostendorf Nord

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genannter Planung geben wir nach Ricksprache mit unserem Ortsverband folgende
Stellungnahme ab.

Der landwirtschaftliche Betrieb [jjjjij hat vor einigen Jahren ausgesiedelt. Nun rlckt das
Gewerbegebiet an den Betrieb heran. Um dem Betrieb auch zukiinftig Erweiterungsmdglichkeiten
zu bieten, sollten die emissionsschutzrechtlichen Abstéande soweit vergréBert werden, dass auch
ein Erweitern des Betriebes JJjjjj ohne Einschrankungen maoglich ist. Als Alternative konnten wir
uns vorstellen, dass die Gemeinde eine Emmissions-Duldungsverpflichtung im Grundbuch
eintragt, so dass jeder Kaufer durch Dienstbarkeit im Grundbuch verpflichtet wird, die
landwirtschaftlichen Emissionen zu dulden. Damit kénnte man zukunftigen Konflikten vorbeugen
und auch dem Betrieb |Jjjjjij €ine Erweiterung seines Betriebes ermoglichen.

Im schalltechnischen Gutachten wird davon ausgegangen, dass auf dem Betriebsgrundstiick
I fir 30 Minuten am Tag ein Traktor eingesetzt wird. Dies ist jedoch so nicht richtig. Ein
Traktor wird gerade zur Erntezeit wesentlich langer eingesetzt und dies auch zu Nachtzeiten, so
dass hier die Basis fur die Emissionsschutzabstande aus unserer Sicht zu gering bemessen
werden.

Auch halten wir es nicht fir realistisch, dass beim Giillesilo fiir das Abpumpen der Gille 100
Minuten wahrend der Tagzeit Berilicksichtigung finden. Gerade in der Landwirtschaft ist
witterungsbedingt auch mit Larmemissionen zu frihen Morgenstunden oder auch zur Nachtzeit zu
rechnen. Hinzu kommt, dass im Geruchsemissionsgutachten davon ausgegangen wird, dass nur
jeweils 1 Fahrsilo gedffnet sei. Die entspricht jedoch nicht der Realitat.
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Es kann haufiger vorkommen, dass mehrere Silos zur gleichen Zeit gedffnet sind, was wiederum
die Gruchsemissionen erhéht und damit auch der Abstand zum Betrieb vergréBert werden
musste.

Um diesen Problemen insgesamt aus dem Weg zu gehen, schlagen wir, wie oben bereits
erwahnt vor, auf das Grundstiick eine Dienstbarkeit zugunsten des Betriebes ] einzutragen,
bzw. eine Dienstbarkeit, die den Eigentiimer des Grundstlckes dazu verpflichtet, die
landwirtschaftlichen Emissionen zu dulden.

Mit freundlichen GriiBen










Rathaus Oberostendorf
Kirchstr. 7
86869 Oberostendorf

Einspriiche und Anderungswiinsche zum Schalltechnischen und
Geruchsimmissionsgutachten

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir mdchten folgende Anderungen beim

a) Schalltechnischen Gutachten

Pkt. 4.3.2 Landwirtschaftlicher Betrieb [JJjs.12

« Es fehit bei der Erkldrung, dass bei einer Erweiterung des bestehenden
Stalles, auf dem Grundstiick F1. Nr. 316, das Jungvieh von der
Hofstelle [ mit rauskommt. Somit ergibt sich ein neuer
Bestand von ca. 300 GV.

« Die Erweiterung beinhaltet auch entweder die VergréBerung des
bestehenden Stalles oder den Neubau eines Zweitstalles,

Verkehrsaufkommen S. 13

» Die zeitlichen aufgefiihrien Begrenzungen in diesem Absatz sollen
gestrichen werden. Bei einem landwirtschaftlichen Betrieb ist eine
zeitliche Begrenzung nicht realistisch.

Giillesilo S. 13

» Fiir das Abpumpen der Giille wurde eine zeitliche Begrenzung von
100 min aufgefiihrt —~ diese Zeitangabe soll gestrichen werden oder den
Zusatz ,jahresdurchschnittlich betrdgt ca. 100 min pro Tag.

b) Geruchsimmissionsgutachten S.13




Unter 4.1. muss ergédnzt werden:
Bei einer Erweiterung des bestehenden Stalles auf dem Grundstiick Fl.

Nr. 316 kommt das Jungvieh von der Hofstelle _ mit raus.
Dadurch erhoht sich auf die Anzahl der Rinder.

Abschnitt 3 Anderung des 1. Satzes: ,,Eine Giillegrube existiert nicht.”
Es muss richtig lauten:

Bei der Hofstelle_ existierf eine Giillegrube.

S. 14 ,,Von den vier Fahrsilos ist immer nur eines gedffnet.
Es muss richtig lauten:
Von den vier Fahrsilos sind mehrere Silos gedffnet.
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