Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
AMTLICHTE BEKANNTMACHUNG

zur Verkiirzten Erneuten Offentlichen Auslegung und Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange nach
§da Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB der 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 11 "Gewerbegebiet - Ost Lengenfelder Strafe"

Der Gemeinderat Oberostendorf hat in der Sitzung vom 11.05.2021 gemaR § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung der
2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 11 "Gewerbegebiet - Ost Lengenfelder Strake" im OT
Oberostendorf beschlossen.

2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 11 "Gewerbegebiet - Ost Lengenfelder Strafe"

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird aus dem beiliegenden Lageplan ersichtlich.

Lageplan Bebauungsplan mit Gelfungsbereich, © Bayerische Vermessungsverwaltung 2020

— = . =
& Lage des Geltungsbereiches (blau) und der Ausgleichsflachen (rot)
- . (D» FI-Nr 114
™
[
n —.//"
™
™
e  Fi-Nr. 162 : . Lengenfeld
™ =] : TR
° i X 5 , D et
i ) % PR LIy
=g e . L 22 2P Geltungsbereich T
- = ¥ Bebauungsplan
. P Oberostendorf
i { ; aht 13 Fl-Nm.728
g an e ] i ; und 729
x chg}f’rh;}dlI-l‘nh)u:l}-'l(mt.lp-v.l:; i
A = / 0 r
%m-
b= = ma
= =T
= e 1 Q J,~
e
e 9 e
=
Eiie
= (L=
Oberostendorf¥¢>> we JEag AL
i e =
L & wa
s = A W 2
g X &> 3 ¢\ v = ™
¥ CJ
& 2
« ")
\ & 18 @ D
SR -5 2
\ FTY \ g ; 2, ‘@,“N @2 Tz
& 1 H\= 14 &
3 . 472
”/V M2 e\ ot ot 1@ Ty — o
o s o) L&)
o A e E:.b e P
x4 " S‘i v - 144 ¥ o
I, % a1 ) e LS
,SM »a = \r 0" &
4 0 =) - M
FET :1.7 L T 13 g@: 1:1 ki “
I T =X g "
[isg) (= SR T Y
= o o 0 | T e | e €|
___,4--"""’ w3 Gfg A Thous] kT e Lt © 00 Bymdde Vememurganaling




E Ausgleichsfliche Fl.-Nrn. 728 und 729, Gmkg. Lengenfeld \f\{

\ LN 162 Leagentet
Babsagamch e

T Bgaxrsin
4 @qr
Oberostendod
me o FLan 2 e—_—
e e et S ey sy u‘:....“
eiches g 3 2 Jodeningund Eradie
Lage des Gellungsber {blau] und dor Ausgieichilischen (rof 'ceut;m::s- Lt |
Longenfeidar Sirata”
Lok
Gaments tharasendd
Wrderata 1

aGN5 hamsmndin

Fameal

Lageplan
Aodsetadtdden

Lageplan Ausgleichsfidchen, © Bayerische Vermessungsverwalfung 2020

Verfahren
Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren gemaB § 2 BauGB aufgestellt.

Umweltpriifung

Geman § 2 Abs. 4 BauGB ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung in Verbindung mit der 2. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes erforderlich. Es wurde ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB erstellt. Dieser ist
in die Begriindung integriert.

Verkiirzte Erneute Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat Oberostendorf hat mit Sitzung vom 28.02.2023 den Entwurfsstand 3 der 2. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder StraBe” im OT Oberostendorf in der Fassung
vom 28.02.2023 mit Begriindung, schalltechnischer Untersuchung und Geruchsimmissionsgutachten gebilligt.

Der Entwurfsstand 3 liegt
von Montag, 20.03.2023 bis einschlieRlich Montag, 03.04.2023

zur offentlichen Einsichtnahme im Sitz der Gemeindeverwaltung, Kirchstralle 7, 86869 Oberostendorf und in der
Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Westendorf, Kaltentaler Stralte 1, 87679 Westendorf / Ortsteil
Désingen wahrend der allgemeinen Dienststunden sowie im Internet unter www.oberostendorf.de fir die Dauer
von zwei Wochen erneut aus.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 S.1 BauGB auszulegenden Unterlagen sind auch im
Internet unter www.oberostendorf.de verdffentlicht.

Stellungnahmen konnen wahrend dieser Frist schriftlich, per E-Mail oder wahrend der Dienststunden zur Nieder-
schrift abgegeben werden.
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Da es sich um eine erneute Auslegung des Entwurfes handelt, wird gem. § 4a Abs. 3 BauGB bestimmt, dass
Stellungnahmen der Offentlichkeit nur zu den geanderten oder erganzten Teilen des Planes abgegeben werden
konnen. Diese sind im Einzelnen:

- Wand- und Gesamthdhe GE 2.3 auf der Planzeichnung (Anpassung an textliche Festsetzungen
Art. 4.4),

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Steflungnahmen bei der Beschlussfassung iiber
den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassig ist, soweit mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller nicht oder ver-
spatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Gleichzeitig zum Verfahren nach § 4a Abs. 31. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB sind die betroffenen (Fach-) Behérden
und sonstigen Trager ffentlicher Belange aufgefordert, geméaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurfsstand 3 mit Be-
grundung eine Stellungnahme abzugeben.

Folgende umweltrelevanten Informationen sind verfiigbar:

1. Umweltbericht gem&R § 2a BauGB als Bestandteil der Begriindung mit Bestandsaufnahme, Auswertung von
Grundlageninformationen, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiiter Boden und Fléche, Wasser, Lokalklima und Lufthygiene, Tiere und Pflanzen, Mensch (Erholung
und Immissionsschutz), Orts- und Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiiter unter Beriicksichtigung der geplan-
ten Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung; Stand: 01.03.2022

2. Baugrunduntersuchung ,ErschlieBung des Gewerbegebietes ,Lengenfelder StraRe" in Oberostendor* vom
24.08.2021, Ing. — Ges. ICP Geologen und Ingenieure fiir Wasser und Boden, Altusried, 27 Seiten. Dieser
enthalt Angaben zur Geologie und Schichtfolge, die Grundwasserverhéltnisse, Homogenbereiche und Bo-
denkennwerte, einer bautechnischen Beurteilung mit MaRnahmenvorschlégen zu Tiefbaumafinahmen, Grlin-
dungshinweise fiir Hochbauten und Wassereinwirkungsklassen fiir Gebaude sowie der Untergrund-Sicker-
ungsfahigkeit,

3. Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nordost - Lengenfelder Strake® in
der Gemeinde Oberostendorf vom 17.08.2021, ACCON GmbH, Greifenberg, 42 Seiten. Die Untersuchung
enthalt Angaben zu den drtlichen, bestehenden Gegebenheiten (bestehende Immissionsquellen), die Berech-
nung der bestehenden Vorbelastungen durch Lanm, die Berechnung der zusétzlich, moglichen Schallemissi-
onen (Kontingente fiir die neuen Bauflachen unter Beriicksichtigung der Immissionsgrenzwerte nach (GIRL)
und Vorbelastungen, eine zusammenfassende Beurteilung der Berechnungen sowie Textvorschldge fiir den
Bebauungsplan.

4. Geruchsimmissionsgutachten zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nordost - Lengenfel-
der Strafte" der Gemeinde Oberostendorf, Landkreis Ostallgau vom 19,02,2021, ACCON GmbH, Greifenberg,
96 Seiten. Das Gutachten enthalt Angaben zur Aufgabensteltung und den Beurteilungsgrundalgen, einer Be-
schreibung der értlichen Gegebenheiten, die Beschreibung der bestehenden Emissionsquellen, die Berech-
nung und Darstellung der Ausbreitung der Geriiche (Ausbreitungsmodell) sowie die dazugehdrigen Ergeb-
nisse und deren Beurteilung.

5. Stellungnahme zu den Einwanden und Anmerkungen der Landwirte, des Bayerischen Bauernverbandes, des
Amts fir Eméhrung, Landwirtschaft und Forsten sowie der Unteren Immissionsschutzbehérde des LRA Os-
tallgéu zum Geruchsimmissionsgutachten ACB-0221-9385/04 vom 19.02.2021 ,Aufstellung des Bebauungs-
plans *Gewerbegebiet Nordost - Lengenfelder Strale der Gemeinde Oberostendorf im Landkreis Ostallgau’,
vom 30.07.2021, ACCON GmbH, Greifenberg, 8 Seiten. Die Stellungnahme beschéftigt sich mit den Einwen-
dungen und Hinweisen zum Geruchsgutachten aus der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB bzw. der (friihzeitigen) Beteiligung der Behdrden und Tréager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB, stellt das Vorgehen der Gutachter: innen dar und gibt nochmals eine lufthygienische Beurtei-
lung der Gesamtsituation wider.

6. Stellungnahmen mit umweltrelevanten Inhalten zu den Schutzglitern aus der Frilhzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB bzw. der (frihzeitigen) Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB:

Seite 3von b



- Schutzgut Mensch:
o Empfehlung der Aufnahme des textlichen Hinweises auf das Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) zu
den entsprechenden Baumarten;
¢ Einwendung zur schalltechnischen Untersuchung (Zeitangabe zur Traktornutzung, Abpumpen von
Glille, fehlende Beriicksichtigung der Betriebserweiterung nérdlich des Planungsgebietes);
» Einwendungen zum Geruchsgutachten (Angabe zu gedfineten Fahrsilos, fehlende Berlicksichtigung
der Betriebserweiterung nordlich des Planungsgebietes);
» Hinweise zur Sicherung der betrieblichen Erweiterung des nérdlich angrenzenden Tierhaltungsbe-
triebes;
» weitere Hinweise zur betrieblichen Erweiterung des Tierhaltungsbetriebes ndrdlich des Planungsge-
bietes (geplantes Betriebsleiterwohnen, PV-Anlage auf dem Dach);
» Hinweis auf Duldung der ortsiiblichen Emissionen durch die Landwirtschaft;
o Ablehnung der zulassigen Wohnnutzung im Gewerbegebiet (Betriebsleiterwohnen) aufgrund der Ge-
ruchsimmissionen bzw. der zu erwartenden Schallemissionen;
o Hinweis auf Genehmigungsfreistellung der Mischgebietsfldchen in den Festsetzungen;
¢ Hinweis auf Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes zur Schall-Kontingentierung;
s Hinweise zur Einhaltung der Sichtdreieck und deren Freihaltung bei Zufahrten auf Staatsstraen;
¢ Hinweise zur Strakenplanung;
+ Hinweise zur Werbeanlagen;
- Schutzgut Boden und Wasser:
e Einwendung iiber zu hohen, nicht ausreichend begriindeten Fl&chenbedarf (Verfehlung des Gberge-
ordneten Ziels fiachensparende Siedlungsentwicklung™);
» Hinweis auf Untersuchung des Bodenaushubs;
+ Einverstindnis mit der festgesetzten Niederschlagswasserbeseitigung;
e Hinweise (iber ausreichende Vorsorge bei den Gebauden gegeniiber Extremwetterereignissen (z. B.
Starkregen, Sturzfluten etc.);
o Hinweis auf Nachfiihrung der stadtebaulichen Erfordemis;
- Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt:
e BegriiBung der Festsetzungen zur Bepflanzung und Ansaaten;
» Hinweis auf Durchsetzung der Mafnahmen durch Einforderung von der Gemeinde;
» Hinweis auf Uberschreitung der max. GRZ von 0,8;
» Hinweis zur Eingriffsbilanzierung zur Errechnung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs;
¢ Hinweis auf Zuordnung der Ausgleichsfldchen
e Hinweis zu Festsetzungen der Ausgleichsflachen
e Hinweis zur Verwendung von Festmist sowie Pflanzenschutzmitteln
- Schutzgut Kultur- und Sachgiiter / Denkmalschutz:
¢ Hinweis auf das Baudenkmal in der Kardinalstrale;
» Hinweis darliber, dass keine Bodendenkmaler im Planungsgebiet bekannt sind, ein Auffinden aber
maglich;
¢ Zustimmung Gber die Verlegung des Wanderweges und zur Variante V4
- Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:
o BegriiBung der Festsetzungen zur Bepflanzung und Ansaaten,
« Hinweis auf Durchsetzung der MaRnahmen durch Einforderung von der Gemeinde

Seite 4 von 5



7. Weitere Stellungnahmen mit umweltrelevanten Inhalten zu den Schutzgiitern aus der Offentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. der Beteiligung der Behorden und Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB:

Schutzgut Mensch:
¢ Hinweis iiber Mindestabstand von 120 m von Wohnnutzung zu einem Tierhaltungsbetrieb im AuRen-
bereich;

o Empfehlung im Gewerbegebiet keine Wohnnutzung zuzulassen (Betriebsleiterwohnen)

Schutzgut Boden und Wasser:

» Hinweis darliber, dass keine altlastenverdachtigen Flachen bekannt sind;

e Hinweis, dass die Versieglung von Boden gering zu halten ist;

e Hinweis, dass schadstoffbelasteter Bodenaushub sachgemaR zu entsorgen ist

Schutzgut Tiere und Pflanzen, hiologische Vielfalt:

¢ Einverstandnis mit der gednderten Festsetzung zur GRZ (Grundflachenzahl);

¢ Einverstandnis mit der Eingriffs- und Ausgleichshilanzierung im Sinne des Naturschutzgesetzes und
des Baurechts;

o Einverstandnis mit den geplanten naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen und -mafinahmen

Schutzgute Kultur- und Sachgiiter / Denkmalschutz:

o Hinweis auf das Baudenkmal in der Kardinalstralte;

e Hinweis darliber, dass keine Bodendenkmaler im Planungsgebiet bekannt sind, ein Auffinden aber
maéglich.

Die diesen Informationen zugrundeliegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus.

Der Billigungs- und Verfahrensbheschluss zum angepassten Entwurfsstand 3 der Bebauungsplaninde-
rung wird hiermit ortsiiblich bekannt gemacht.

Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e (DSGVO) .
V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten
Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren®, das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Dieser Verfahrensschritt wird vom Planungsbiiro DAURER + HASSE in Zusammenarbeit mit der Verwaltung
durchgefiihrt.
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