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1 ANLASS, PLANUNGSZIEL UND ZWECK

Mit der Neuaufstellung der Einbeziehungssatzung Nr. 20 ,Unterostendorf — Hinterer Kirchweg“ reagiert die
Gemeinde Oberostendorf auf den Bauwunsch fir den eigenen Wohnbedarf der ortsansassigen Eigentimer-
familie. Ziel der Planung ist es, die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Erstellung des Wohnhauses
mit Garage zu schaffen. Das Grundstiick liegt dstlich des Hinteren Kirchweges und direkter Ortsrandlage
(bebauter Innenbereich) von Unterostendorf. Dies hat zur Folge, dass Teile des Grundsttickes im bauleitpla-
nerischen Aullenbereich liegen und bisher nur privilegierte Bauvorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB
zulassig sind. Das Grundsttick soll daher dem bauleitplanerischen Innenbereich von Unterostendorf zuge-
ordnet werden (Einbeziehung), damit auch die gewlnschte Wohnbebauung (Nicht-privilegiertes Bauvorha-
ben) den Vorgaben Ubergeordneter Planungen nicht widerspricht und keine 6ffentlichen Belange entgegen-
stehen.

Dazu bietet sich die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches in besonderer Weise an, da diese aufgrund
der bestehenden und umgebenden Bebauung (Wohnen und Landwirtschaft) im direkten Zusammenhang mit
dem bebauten Innenbereich von Unterostendorf liegt. Zudem kann die geplante Erschliefung des Grundsti-
ckes an bereits vorhandene Erschlieungsstrallen angebunden werden.

2 VERFAHREN GEMAR § 13 BAUGESETZBUCH (BAUGB)

Der Gemeinderat Oberostendorf hat mit Sitzung vom 14.02.2023 die Aufstellung der Einbeziehungssatzung
Nr. 20 ,Unterostendorf — Hinterer Kirchweg® gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) be-
schlossen. Die darin geforderte Voraussetzung wird erfiillt, da die einbezogene Flache an die Wohnbebau-
ung entlang dem Hinteren Kirchweg angrenzt und durch diese entsprechend gepragt ist.

Weiterhin sind auch die Voraussetzungen nach § 34 Abs. 5 BauGB erfilllt. Die Planung ist mit einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Es besteht flir das Vorhaben keine Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum UVPG und es bestehen keine Anhaltspunkte fiir
eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten oder dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes zu beachten sind.

Das Verfahren flir die Einbeziehungssatzung wird gemal § 34 Abs. 6 nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nrn. 2 und 3
(bzw. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2) BauGB ohne friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung durchge-
fuhrt. Die Einbeziehungssatzung unterliegt nicht der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

3 GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Grundsttick Fl.-Nr. 43/8 der Gemarkung Unterostendorf mit ins-
gesamt ca. 991 m2, Dieser liegt ostlich des Hinteren Kirchweges im Ortsteil Unterostendorf und am ostlichen
Ortsrand von Unterostendorf.

Der Geltungsbereich wird

- im Norden durch bestehende Bebauung (Dorfgebiet) und landwirtschaftliche Flachen (FI.-Nr. 35/2),

- im Osten ebenfalls durch landwirtschaftliche Flachen (FI.-Nr. 43),

- im Stiden und Westen durch bestehende Bebauung (Dorfgebiet / landwirtschaftliche Gebéude, Fl.-
Nr. 43)
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4 PLANUNGSGRUNDLAGEN
4411

4.1 Raumordnung und Landesplanung

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2018 + 2020

GemaR Landesentwicklungsprogramm Bayern liegt die Gemeinde Oberostendorf im Allgemeinen Landlichen
Raum (Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fir Landesentwicklung und Heimat, 2018).

Das Landesentwicklungsprogramm formuliert folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G), die Oberostendorf mit
all seinen Ortsteilen betreffen (Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, flr Landesentwicklung und
Heimat, 2020).
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Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

1.1.1  (2) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu er-
halten. Die Starken und Potenziale der Teilraume sind weiter zu entwickeln. Alle tberdrtlich raum-
bedeutsamen Planungen und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Siche-
rung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung
mit Gutern geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2  (G) Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller Bevolke-
rungsgruppen bertcksichtigt werden.

1.1.3  (G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare Eingriffe
sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.2.1 (G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fiir eine rdumlich mdglichst ausgewogene Bevolke-
rungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen werden.

1.26 (G) Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieRlich der Versorgungs- und Entsor-
gungsinfrastrukturen soll unter Berlcksichtigung der kiinftigen Bevolkerungsentwicklung und der
okonomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben.

Siedlungsstruktur

3.1 (G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter beson-
derer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.
(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlcksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 (Z) Inden Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung moglichst vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfi-
gung stehen.

Die vorliegende Einbeziehungssatzung entspricht den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungspro-
grammes. Mit Einziehung des gegenstandlichen Grundstlickes wird eine (Teil-)lnnenentwicklungspotential-
flache (Baullicke) aktiviert und bedarfsorientiert zu Wohnzwecken entwickelt. Die ErschlieBung des riickwar-
tigen Grundstlcks ist in Richtung Westen lber das umgebende Grundstiick FI.-Nr. 43 in Anschluss an den
Hinteren Kirchweg flachensparend durchfihrbar.

Regionalplan (RP) der Region Allgau

Oberostendorf ist laut Regionalplan (RP) der Region Allgdu kein zentraler Ort und liegt im ,Allgemeinen
landlichen Raum*® (Regionaler Planungsverband Allgau, 2008).

Teil B Fachliche Ziele und Grundsétze - V Siedlungswesen
1 Siedlungsstruktur

1.2 (Z) In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung stattfinden. Eine tiber die
organische Siedlungsentwicklung hinausgehende Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Sied-
lungsschwerpunkten zuléssig.
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1.3 ...

(Z) Zur Eingrenzung des Flachenverbrauchs sollen insbesondere vorhandene Baulandreserven und leerste-
hende Gebéude genutzt sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten vorgenommen werden.

(G) Die Versiegelung von Freiflachen ist moglichst gering zu halten.

(Z) Einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegengewirkt werden. Neubaufléchen sollen méglichst in An-
bindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

1.7 (Z) Die Stédte und Dérfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhalten,
- wo erforderlich - erneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische
Dorfstrukturen und Ortsbilder besondere Riicksicht genommen werden.

Die Einbeziehungssatzung berticksichtigt die Ziele und Grundsatze des Regionalplans. Mit Einziehung des
gegenstandlichen Grundstlickes wird eine (Teil-)Innenentwicklungspotentialflache (Bauliicke) aktiviert und
bedarfsorientiert zu Wohnzwecken entwickelt. Dabei ist das Grundstuick bereits von bestehender Bebauung
umgeben und entspricht einer organischen Siedlungsentwicklung.

4.2  Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Das Plangebiet (PG), beziehungsweise der flr die Bebauung vorgesehene Bereich, ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Oberostendorf vom 12.05.2004 als ,Gemischte Bauflache® (ge-
malk § 1 Abs.1 Nr. 2 BauNVO) und ,Flache fiir die Landwirtschaft* dargestellt.

+Y 'ﬁ' 1Vl 71 - P | Lecenoe

 joMT ~ At der baulichen Nutzung

(§5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 1 bis 11 BauNVO)
Bestand Planung
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) Gemischte Baufldchen
M M) (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNvO)
@ G Gewerbliche Bauflachen
LS (§ 1Abs. Nr. 3 BauNVC)
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Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern

und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,

Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB}

Flichen fir den Gemeinbedarf

Abb.
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Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Darstellung des Geltungsberei-
ches der Einbeziehungssatzung

Aufgrund dieser Darstellung kann das bestehende Grundsttick grundsétzlich als innerértliche Potentialflache
(Baullicke) betrachtet werden. Auch im Vitalitats-Check der Gemeinde Oberostendorf aus dem Jahr 2017
war das damals noch zum Ursprungsgrundstiick FI.-Nr. 43 gehérende, gegensténdliche Grundstiick Fl.-
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Abb. §

Nr. 43/8 als Potentialflache (geringfiigig bebautes Grundstlick) erfasst (Gemeinde Obersotendorf (Hrsg.),
2017). Durch die Einbeziehung und die Bauabsicht der Eigentimerfamilie wird damit ein bestehendes Innen-
entwicklungspotential aktiviert.

\ # F":-EE,

gl | ]
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Ausschnitt aus dem Vitalitdtscheck 2.1 (Stand 2017)

5 BESTANDSSITUATION UND SCHUTZGUTER

5.1 Topographie, Altlasten / Altlastenverdachtsflachen, Boden und Flache

Das Plangebiet und dessen Umgebung kann als weitgehend eben beschrieben werden und liegt auf ca.
670 m U. NHN. Im westlichen Bereich sind anthropogene Veranderungen durch Aufschiittungen (Lagerfla-
che) vorhanden. Gemal der digitalen geologischen Karte Bayern besteht der Untergrund vorrangig aus
Losslehm (pleistozan) und setzt sich zusammen aus Schluff, tonig, feinsandig, karbonatfrei, auch LR > 1 m
verlehmt (Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fur Heimat, 2023). Bei den anstehenden Boden
handelt es sich um fast ausschlieflich Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm) (Bayerisches
Staatsministerium der Finanzen und flr Heimat, 2023).

Klassifizierung gemaR Bodenschatzung: Grinland L | b2 66/65, Lehmboden hdchster Ertragsfahigkeit
(Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fir Heimat, 2023) und tberdurchschnittlicher Griinland-
zahl gegenliber dem Landkreis (Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 2014).

Planungsbiro DAURER+HASSE, Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner
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Darstellung und Bewertung der natirlichen Bodenfunktionen anhand der Bodenschatzung (Bayerisches

Landesamt fiir Umweltschutz, Bayerisches Geologisches Landesamt (Hrsg.), 2003):
Bodenfunktion Wertstufe Beschreibung
Arten- und Biotopschutzfunktion 2-3 Gering - mittel
Retensionsvermogen bei Niederschlags-

- 5 Sehr hoch
wasserereignissen
Rickhaltevermdgen Schwermetalle 4 Hoch
Ertragsfahigkeit 4-5 Hoch — Sehr hoch
Archivfunktion 2 Gering

Baugrund:

Eine aktuelle Baugrunduntersuchung auf dem betreffenden Grundstiick liegt nicht vor. Es wird dem Bauherrn
dringend empfohlen, im Rahmen der Bauvorbereitung eine Baugrunderkundung beziglich Trag- und Versi-
ckerungsfahigkeit des Untergrundes durch ein geologisches Fachbiiro durchzufiihren zu lassen.

Aufgrund des anstehenden, z. T. schluffigen geologischen Untergrundes ist zu vermuten, dass die Sickerfa-
higkeit des Untergrundes deutlich eingeschrankt sein kann.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind gemal wirksamen Flachennutzungsplan im Planungsgebiet
nicht vorhanden.

Auswirkungen der Planung
Bei Realisierung der Planung werden weit verbreitete Lehmbdden, jedoch mit hochster Ertragsfahigkeit in

einer FlachengrélRe von 764 m2 neu fir eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen. Hierbei kommt es
zu einer Uberformung, Veranderung und Teilversiegelung der Bdden. Bei einer zuldssigen Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 ist von einem niedrigen bis mittleren Versiegelungsgrad auszugehen. Beziiglich der konkreten
Flachennutzungen wird auf Ziffer 8 Flachenstatistik verwiesen.

5.2 Realnutzung

Das Grundstlck wird im westlichen Bereich als Lagerflache fur Schittgut und im suddstlichen Bereich pri-
vatgartnerisch genutzt. Der 6stliche und nordéstliche Bereich wird als landwirtschaftliches Grinland bewirt-
schaftet. Gehdlze sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Planungshiiro DAURER+HASSE, Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner
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Abb. 4
Ubersicht Nutzung des Grundstiickes © Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics

5.3 Tiere und Pflanzen, Schutzgebiete / geschiitzte Flachen (-bereiche)

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach §§ 23 bis 29 BNatSchG oder Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung (FFH/SPA-Gebiete) sind von der Planung nicht betroffen und stehen auch in keinem unmittelbaren
raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Plangebiet. Flachen bzw. Teilflaichen nach Art. 23 Bay-
NatSchG bzw. § 30 BNatSchG sowie geschitzte Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG sind
innerhalb des Plangebietes ebenfalls nicht vorhanden (Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fiir
Heimat, 2023). Ein Vorkommen streng geschltzter Tierarten (und v. a. Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie) wurde im Rahmen der Kartierarbeiten nicht festgestellt und ist aufgrund der vorhandenen Vegetations-
struktur auch nicht zu erwarten. Im Umfeld insbesondere in und an den landwirtschaftlichen Gebauden kén-
nen Quartiere bzw. Nester von gebaudebewohnenden Fledermédusen und Végeln vorkommen. In ca. 220
Meter Entfernung befindet sich der ASK- Punkt 8030 - 0409, welcher aus dem Jahr 2011 stammt. Dabei
wurden das Grofle Mausohr sowie weitere unbestimmte Fledermause in der Kirche aufgenommen. Es ist
zwar maglich, dass das Vorhabensgebiet Vogel- und Fledermausarten Jagdhabitate bietet, jedoch sind auf-
grund der vorhandenen ahnlichen Strukturen in der naheren Umgebung und der geringen Inanspruchnahme
von Flachen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen nur in einem sehr geringen Malle zu er-
warten.
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54 Wasser

Im naheren Umfeld des Geltungsbereiches befindet sich kein Oberflachengewésser. Aullerdem befindet sich
der Geltungsbereich nicht in einem wassersensiblen Bereich und es ist auch mit keiner Gefahrdung durch
Hochwasser etc. zu rechnen. Der Hihnerbach fliet ca. 200 Meter westlich des Planungsgebiets. Da jedoch
der Huhnerbach auf einer etwa 5 Meter tieferen Hohenlage flieRt, ist eine Hochwassergefahr auszuschlieen
(Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fir Heimat, 2023).

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches auf einer im Vergleich zum Huhnerbach erhdhten Lage kann von
einem mittleren Grundwasserflurabstand ausgegangen werden. Eine Beeintrachtigung der Bebauung durch
Grundwasser ist daher nicht zu erwarten. Das Auftreten von Schichtenwasser kann allerdings nicht ausge-
schlossen werden.

Insgesamt sind durch das Vorhaben geringe Umweltauswirkungen gegeniber dem Schutzgut Wasser zu
erwarten.

5.5 Klima/ Luft

Aus ortsklimatischer Sicht handelt es sich bei dem zu tberplanenden Bereich um eine Kaltluftproduktions-
flache. Aufgrund der landlichen Siedlungs- bzw. Baustruktur und der geringen GroRRe des Gebietes ist durch
die geplante Bebauung mit keinen wesentlichen negativen Beeintrachtigungen gegenuber der vorhandenen,
umgebenden Wohnbebauung zu rechnen.

5.6 Mensch (Immissionen)

In der Bauleitplanung sind die Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) an gesunde
Wohnverhaltnisse zu beachten und es ist zu prifen, inwiefern schadliche Larmimmissionen vorliegen und
die Erwartungshaltung an den Larmschutz in dem Plangebiet erfillt wird.

Auf der StaatsstralRe St 2035 verkehren laut Verkehrszahlung von 2015 durchschnittlich taglich 1273 Kfz
(DTV_KfZ) und 76 Schwerlastfahrzeuge (DTV_SV) (Bayerisches Staatsministerium flir Wohnen, Bau und
Verkehr, 2015). Das Planungsgebiet liegt ca. 95 m westlich der Staatsstrae. Durch den bestehenden Ab-
stand und die Eingriinung zur Staatsstrale hin, werden die Emissionen der Strafle reduziert. Durch die ge-
plante Bebauung ist nicht mit einer unzumutbaren Mehrbelastung durch den Verkehr zu rechnen.

Daruber hinaus ist mit Geruchs- und Larmimmissionen durch die Landwirtschaft zu rechnen. Diese sind orts-
ublich und trotz ordnungsgemaler Bewirtschaftung unvermeidlich und mussen deshalb nach § 906 BGB
hingenommen werden.

Die néchstgelegenen landwirtschaftlichen Hofstellen befinden sich einmal westlich (FI.-Nrm. 4 und 5) und
nordwestlich (FI.-Nr. 36) zur geplanten Bebauung in einer Entfernung von 109 bzw. 55 Metern. Aufgrund des
Abstandes zu der Hofstelle im Westen (FI.-Nrn. 4 und 5, 109 m) kann davon ausgegangen werden, dass das
neue Wohngebaude kunftig keiner unzumutbaren Belastung ausgesetzt ist. Zu der Hofstelle im Nordwesten

(FI.-Nr. 36, 55 m) liegt das Planungsgebiet zur Hauptwindrichtung (Stidwest) abgewandt. Auch an dieser
Stelle ist davon auszugehen, dass keine unzumutbaren Belastungen entstehen.

Insgesamt sind durch das Vorhaben geringe negative Umweltauswirkungen gegeniber dem Schutzgut
Mensch (Immissionen) zu erwarten.
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5.7 Mensch (Erholung)

Auler fir die Eigentimerfamilie hat die Flache aufgrund fehlender Wegeverbindungen und aufgrund der
intensiven Landwirtschaft grundsatzlich keine Funktion fir die Naherholung. Wegeverbindungen, die poten-
tiell der Erholung dienen kdnnten, werden nicht beeintrachtigt (Bayerisches Staatsministerium der Finanzen
und fur Heimat, 2023).

5.8 Orts- und Landschaftsbild

Die Flache ist von der St 2035 vor allem von Norden kommend gut einsehbar. Deshalb ist der Flache eine
Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild durchaus zuzuschreiben. Die bestehende Ortsrandeingriinung
der angrenzenden Bebauung ist groRtenteils vorhanden und als relativ gut einzustufen.

Aufgrund der jedoch geringfiigigen baulichen Erweiterung sind die negativen Beeintrachtigungen des Orts-
und Landschaftsbildes durch die festgesetzten Eingriinungsmafinahmen und baulichen Festsetzungen trotz
der Bedeutung der Flache gering.

5.9  Kultur- und Sachgiiter / Denkmalschutz

Bau- und Bodendenkmaler sowie sonstige Kulturguter sind gemaR dem "DenkmalAtlas" mit den zur Verfi-
gung gestellten Daten des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege im Plangebiet und dem rédumlich-
funktionalen Umgriff nicht vorhanden (Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege).

6 PLANUNGSKONZEPT

6.1 Allgemeines

Die vorhandene, umgebende Bebauung besteht gemaRl Darstellung im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan aus ,Gemischten Bauflachen* sowie im etwas weiteren Umgriff aus ,Wohnbauflachen® (vgl. Abb. 2).
Dies entspricht in beiden Féllen auch der tatsachlichen Situation. Aufgrund der im Umfeld vorhandenen,
aktiven Landwirte kann das Gebiet als ,Dorfgebiet* gemal Baunutzungsverordnung (BauNVO) eingestuft
werden.

6.2 Stadtebauliches Konzept

Das Gebaude im Geltungsbereich schliel3t den dstlichen Ortsrand zur St 2035 zwischen bereits bestehender
Bebauung endgiiltig ab und ergénzt die vorhandenen Strukturen nérdlich und stidlich des Vorhabensgebie-
tes.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist ein Einzelhaus mit maximal zwei Wohneinheiten vorgesehen. Ange-
passt an die ortstibliche Bebauung ist ein quadratischer Grundriss nicht zul&ssig und die L&ngsseite ist mit
der Firstrichtung auszubilden.

Bei den zugelassenen Dachformen und -farben wurde ebenfalls aus Ortsbildgriinden eine gezielte Auswahl
vorgenommen, welche sich an der bestehenden Bebauung orientiert.
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6.3  Griinordnerisches Konzept

Das Plangebiet wird nach Osten auf der privaten Grinflache eingegriint. Gleichzeitig dient diese Flache auch
als Ausgleichsflache. Dazu sind mehrere Strauchgruppen tber die gesamte Lange verteilt zu pflanzen, die
zur Eingriinung der Geb&ude beitragen. Dariber hinaus sind in dem Grundstlick mindestens 2 Baume zur
weiteren Durchgriinung zu pflanzen. Fur die Baume und Pflanzungen in der als Ortsrandeingrinung festge-
setzten Flache, die eine Wuchshohe > 2,0 m erreichen, ist laut Art. 47 AG BGB (Gesetz zur Ausfihrung des
Blrgerlichen Gesetzbuchs) ein notwendiger Mindestabstand von mindestens 4,0 m zu landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen einzuhalten. Befestigte Flachen sind auf das funktionelle Mindestmal® zu beschranken und
ausschlieflich mit sickerfahigen Belagen herzustellen. Schottergarten sind nicht erlaubt, die Flachen sind zu
begriinen.

6.4 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlieung des Grundstiickes erfolgt tiber die Stralke Hinterer Kirchweg® und das Grund-
stlick FI.-Nr. 43, welches direkten Verwandten der Bauherrnfamilie gehort.

7 BEGRUNDUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

7.1 Zulassigkeit von Vorhaben

Das Grundstiick wird in den Innenbereich gemal § 34 BauGB eingezogen. Dies entspricht dem Ziel der
Gemeinde, Wohnraum zu schaffen.

Nicht zulassig (auch nicht ausnahmsweise) sind aufgrund der nur geringen GrolRe des Gebiets, seiner eher
dezentralen Lage am Ortseingang in direkter Angrenzung zur Gberdrtlich wirksamen St 2035 und den vor-
handenen stadtebaulichen Strukturen:

- Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (gem. § 4 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO) sowie die sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (gem. § 4 Abs. 3 BauNVO),

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Vergnlgungsstatten,

- Anlagen flr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

7.2 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die Zahl der Wohnungen wird in Anlehnung an die umgebenden Strukturen und aus Ricksichtnahme auf
den Bestand auf zwei Wohnungen begrenzt.
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7.3 MaR der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung wird aus Griinden eines moglichst sparsamen Flachenverbrauches und zur
Geringhaltung des Versiegelungsgrades insbesondere unter dem Aspekt der geringen Versickerungsfahig-
keit des Bodens gemaly Baunutzungsverordnung eine Grundflachenzahl von maximal 0,4 festgesetzt. Die
gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO maximal zulassige 50-prozentige Uberschreitung der GRZ ist nicht ausge-
schlossen.

In Anlehnung an die Umgebung sind zwei Vollgeschosse zulassig. Die Wand- und Gesamthohe erméglicht
zwei Vollgeschosse sowohl bei einer flacheren, als auch bei einer steileren Dachneigung und orientieren sich
an der bestehenden Bebauung des raumlichen Umfeldes.

7.4  Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Im Geltungsbereich gilt, entsprechend der Umgebungssituation, die offene Bauweise. Zulassig sind Einzel-
hauser. Andere Bauformen wiirden der Lage am Ortsrand und den umgebenden Strukturen nicht gerecht.
Die Baugrenze ist im Norden, Westen und Osten mit 3,00 m Abstand zur Grundstiicksgrenze eingezeichnet.
Damit orientiert sich der Wert an den Abstanden der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

7.5 Hohenlage der baulichen Anlagen, Aufschiittungen und Abgrabungen

Die ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe darf maximal 0,40 m Uber Oberkante der zugeordneten Erschlieungs-
stralRe liegen. Damit ist zum einen gewahrleistet, dass eine barrierefreie ErschlieBung Uber Rampen noch
moglich ist und zum anderen eine oft erwlinschte erhohte Lage des Gebaudes realisiert werden kann.
Aufschittungen und Abgrabungen sind aus Riicksicht auf das Ortsbild und die Nachbarn ausschlieilich im
direkten Gebaudeumgriff zur Anbindung von Eingangen und Terrassen zulassig. Freilegung von Unterge-
schossen und Stlitzmauern zwischen den Baugrundstiicken sind grundsatzlich nicht zulassig.

7.6  Notwendige Stellplatze / Garagen / Stellplatze

Die Mindestanzahl an Stellplatzen wird geregelt, um eine ubermaRige Inanspruchnahme des offentlichen
Raumes fur parkende Fahrzeuge zu begrenzen und gentigend Raum fur Fahrzeuge auf den privaten Grund-
stucken vorzusehen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (z. B. Carport) sind aus Griinden des Ortsbildes und der Nachbarschaft
in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen unterzubringen. Damit soll eine gewisse stadtebauliche Grundord-
nung erreicht werden. Eine Terrasse auf dem Garagendach ist ebenso aus stadtebaulichen Griinden sowie
zum Schutz der Nachbarschaft nicht zulassig. Zur besseren Eingliederung der Bauten in das Ortsbild sind
die Wandhdhe und die Ausbildung mit einem Satteldach oder einem Flachdach vorgeschrieben.

Nicht Uberdachte Stellplatze durfen auch auferhalb der Baugrenzen angeordnet werden, da sie in ihrer orts-
planerischen Wirkung eher untergeordnet sind.

7.7  Gestaltung der Gebaude

Das Ortsbild von Unterostendorf ist gepragt von Gebauden mit einem rechteckigen Grundriss, Satteldachern
und Fassaden in hellen Farben. Aus diesen Griinden wird auch flir das neu entstehende Hauptgebaude
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Vorgaben zur Ausbildung des Grundrisses und das Satteldach als Dachform festgesetzt. Garagen sind auf-
grund ihrer stadtebaulichen Wirkung ebenfalls mit einem Satteldach oder mit einem Flachdach zu versehen.
Damit wird dem Umstand Rechnung getragen, dass Nebenanlagen haufig mit Flachdachern ausgebildet
werden.

Die Dachneigung orientiert sich zum einen am Bestand in der Umgebung und lasst zum anderen eine opti-
male Nutzung des zweiten Vollgeschosses zu. Gauben sind aus Ricksicht auf die ortstbliche Gestaltung
erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig und nur unter bestimmten festgesetzten gestalterischen Vorga-
ben mdglich. Durch die festgesetzte Wandhohe ist die Ausnutzung des zweiten Vollgeschosses ohnehin
auch ohne Dachgauben maglich.

Spiegelnde Fassadenelemente sind aus Ricksicht auf Fauna und Nachbarn nicht zulassig. Ausdriicklich
davon ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung von Solarstrahlung (Photovoltaikanlagen oder Solarther-
mieanlagen). Grelle, unnatirlich wirkende oder kontrastierende Farben sind nicht zuldssig. Gebaude sollen
sich dem Ortsbild anpassen. Aus diesem Grund werden die Fassadenfarben auf helle, warme Farben aus
dem weilRen, gelben oder grauen Farbspektrum beschrankt. Ausnahmsweise sollen jedoch auch andere
Farben in Abstimmung mit der Gemeinde und nach schriftlicher Zustimmung durch die Gemeinde in unter-
geordneten Teilbereichen moglich sein.

Um ortsunibliche Gebaudegrundrisse zu vermeiden, sind quadratische Ausformungen nicht zulassig. Die
langere Seite muss, in Anlehnung an die Umgebung, mindestens 20 % langer sein als die kirzere Gebau-
deseite. So soll eine ortstypische, langs gerichtete Ausbildung der Grundrisse gewahrleistet werden.

7.8 Einfriedungen

Zur Einfriedung des Grundsttickes sind aus Griinden des Ortsbildes Hecken oder Holz- oder Metallzaune in
gedeckten Farben zuléssig. Einfriedungen werden in ihrer Hohe auf 1,20 m. bzw. auf 2,00 m bei Hecken
beschrankt. Um die Durchlassigkeit der Einfriedungen fur Kleintiere (z. B. Igel) zu gewahrleisten ist bei Zau-
nen entweder eine Bodenfreiheit von 15 cm oder ein entsprechend breiter Abstand in der Zaunlattung vor-
zusehen. Ebenso sind Uber das Erdreich herausragende Sockel nicht zuldssig. Geschlossene Flachen, wie
z. B. Mauern, blickdichte und geschlossene Zaune oder aber auch Stacheldraht und Nadelgehdlzhecken wie
Thuja sind aus Ortsbildgriinden nicht zulassig.

7.9  Griinordnung

Im Osten des geplanten Wohnbaugrundstiickes ist auf privatem Grund zur Aufwertung des Ortsbildes sowie
zum Ubergang zur angrenzenden landwirtschaftlichen Flache eine Ortsrandeingriinung vorgesehen, welche
auch gleichzeitig dem Ausgleich nach Naturschutzrecht und Baugesetzbuch dienen soll (vgl. Ziffer 9.2 dieser
Begrindung). Innerhalb dieser Flache sind auch genehmigungsfreie Nebenbauten nicht zulassig. Aus Rich-
tung Osten gesehen soll das neue Wohnhaus nicht tbergangslos auf die landwirtschaftlich gepragte Kultur-
landschaft prallen.

Auf dem Grundstlick sind zwei Laub- oder Obstbaume zu pflanzen. Auf diese Weise soll zusatzlich eine
mafvolle Durchgriinung des Gebietes sichergestellt werden. Daneben sind samtliche nicht iberbauten Fla-
chen flachenhaft durch Ansaaten oder Bepflanzungen zu begriinen. Schotter- oder Kiesgarten sind aus
Griinden des Artenschutzes und des Klimas nicht zulassig. Es sollen artenarme ,Steinwiisten®, die zu einer
Erhéhung der Umgebungstemperatur beitragen, verhindert werden.
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7.10 Oberflachenwasser / Niederschlagswasser / Grundwasser

Aus okologischen Griinden ist der Anteil an versiegelten Flachen so gering wie méglich zu halten.
Grundsétzlich ist darauf hinzuweisen, dass das Niederschlagswasser zur Férderung der Grundwasserneu-
bildung weitest méglich dezentral und flachenhaft tber die belebte Bodenzone zu versickern ist und einer
punktuellen Versickerung (Sickerschachte) nach derzeitigem Kenntnisstand seitens der entsprechenden
Fachbehdrden nur noch in begrindeten Ausnahmefallen zugestimmt werden kann (geologische Untergrund-
verhaltnisse).

Eine auf das konkrete Plangebiet bezogene aktuelle Untersuchung zur Sickerfahigkeit des Untergrundes der
Baugrundstticke liegt nicht vor. Eine entsprechende Prifung der Sickerqualitat des Baugrundes (z. B. durch
Baggerschiirfe) ist vom Bauherrn jeweils zur Erstellung der Bauantragsunterlagen vorzunehmen.
Ruckschlisse auf die grundsatzliche Sickerfahigkeit des Untergrundes sind aus dem naheren nachbarschaft-
lichen Umfeld des Plangebietes gezogen worden. Eventuell flachige oder bereichsweise und kleinraumig
auftretende Stauschichten lassen sich voraussichtlich und in Anlehnung an vergleichbare Planungs- oder
Gelandesituationen durch technische MalRnahmen (Durchstoen) Gberwinden.

Die Verwendung von Regenwasserzisterne auf Privatgrund zur Erst-Pufferung von extremen Nieder-
schlagsereignissen hat sich bei vorausgehenden BaugebietserschlieBungen bewahrt und verfehlt inre beab-
sichtigte Wirkung an keiner Stelle. Eine Nutzung des Wassers zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauches
(zum Beispiel zu Zwecken der Gartenbewasserung oder fiir die Toilettenspllung im Haus) wird empfohlen.
Diese Zisternen werden deshalb auch im vorliegenden Plangebiet verpflichtend fir das Baugrundsttick vor-
geschrieben.

In diesem Zusammenhang wird auf die geltenden technischen Vorschriften und fachlichen Regeln verwie-
sen. Zu beachten sind flir die Niederschlagswasserentsorgung die "Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung" (NWFreiV), die "technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser" (TRENGW), die "technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in
Oberflachengewasser" (TRENOG), das DWA Arbeitsblatt A 117 "Bemessung von Regenrlckhalteraumen",
das DWA Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schéadlich verunreinigtem Niederschlagswasser" sowie das DWA Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser".

7.11 Immissionsschutz

In der Bauleitplanung sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohnverhaltnisse zu ber(cksichtigen. Dies gilt sowohl fiir die Planung als auch fiir die beste-
henden angrenzenden Nutzungen. Daher wurde aus Griinden des Nachbarschutzes und zur Sicherung der
gesunden Wohnverhéltnisse Mindestabstande flrr die Errichtung von Luft-Warme-Pumpen zu den nachsten
Wohngebauden festgesetzt. Die Mindestabstande wurden dem Leitfaden , Tieffrequente Gerausche bei Bio-
gasanlagen und Luftwarmepumpen“ des Landesamtes flur Umwelt entnommen und aufgerundet
(Bayerisches Landesamt flr Umwelt (Hrsg.), 2011). Die Werte orientieren sich dabei an der Schallleistung
der Warmepumpe, den immissionschutzrechtlichen Grenzwerten fur Larm (gem. TA Larm) nachts und der
Baugebietskategorie.
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8 FLACHENSTATISTIK

Tabelle 1 Flachenbilanz der unterschiedlichen Nutzungen

. Bestand Planung
Flachen e % e %
Uberbagbare Flache (Bau- und Freiflachen, 764 771 764 771
Dorfgebiet)

Flache fur die Landwirtschaft 227 22,9 - --
Private Grinflache (Ortsrandeingriinung) - - 227 22,9
Summe 991 100 991 100

9 EINGRIFFSREGELUNG NACH NATURSCHUTZRECHT UND BAUGESETZBUCH

GemaR § 18 BNatSchGi.V.m. § 1a Abs. 2 und 3 BauGB ist naturschutzrechtlicher Ausgleich bzw. Ausgleich
nach dem BauGB flr die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlich.

Nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB (i.V.m. § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB) ist die Eingriffsregelung mit ihren Ele-
menten Vermeidung und Kompensation im Bauleitplanverfahren in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB
zu ber(cksichtigen.

9.1 Ermittlung des Ausgleichbedarfes

Das Baugesetzbuch sienht die Anwendung der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB i.V.m. § 18
BNatSchG vor. Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden, un-
vermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffes und von Beeintrachtigungen der Schutzgiiter werden nach-
folgende griinordnerische und gesamtplanerische Maflnahmen festgesetzt:

Schutzgiiter Boden, Wasser, Lokalklima

- Beschrankung der Verkehrs- und Erschliefungsflachen auf das funktional erforderliche Mindestmal};

- Befestigung von Stellplatzen, deren Zufahrten sowie Staurdume vor den Garagen nur mit sickerfahigen
Belagen;

- Maglichst vollstandige Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers;

- Verpflichtender Einbau einer Regenwasserzisterne mit Hinweis zur Nutzung des gesammelten Wassers
zur Gartenbewasserung oder als Brauchwasser im Haus;

- Erhaltung der Oberflachengestalt des Gelandes;

Schutzguter Arten und Lebensraume / Landschaftsbild / Erholung

- Baugebietsein- und -durchgriinung durch die Pflanzung von Gehdlzen;

- Naturnahe Begriinung der Griinflachen;

- Verbot von Schotter- und Kiesgarten;

- Verwendung einheimischer, standortgerechter Pflanzenarten mit Festlegung der Mindestanforderungen;
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- Zeitliche Bindung der Pflanzmanahmen zur friihzeitigen Wiederherstellung eines landschaftsgerechten
Zustandes;

- Hinweise zu Baufallungen und Gehdlzschnitte

- Hinweise zur Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung;

Eingriffsbilanzierung
Fur die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der gultige (neue) Leitfaden zur Eingriffsregelung in der

Bauleitplanung herangezogen (Bayerisches Staatsministerium flr Wohnen, Bau und Verkehr, 2021). Die

Eingriffsbilanzierung sowie die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs sind ausflhrlich in der Themenkarte ,Ein-
9.1.2 griffs und Ausgleichsermittlung” (Anlage 1 dieser Begriindung) dokumentiert.

Die Eingriffsschwere bzw. der Beeintrachtigungsfaktor ergibt sich aus dem festgesetzten MaR der vorgese-

henen baulichen Entwicklung. Hierzu dient die Grundflachenzahl (GRZ). Diese ist in der Einbeziehungssat-

zung mit 0,4 festgesetzt.

Der Planungsfaktor, d. h. die anrechenbaren MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung, wird insbeson-

dere aufgrund der Gebietsdurchgriinung und Ortsrandeingrinung mit 10 % angesetzt.

Somit ergibt ein Ausgleichsbedarf von insgesamt 460 Wertpunkten.

Bewertung der abiotischen Schutzgiiter

Die Einstufung der abiotischen Schutzgiiter (Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild)
erfolgt entsprechend der Listen 1a und 1b des Leitfadens mit iberwiegend mittlerer Bedeutung fir Natur-
haushalt und Landschaftsbild.

Boden anthropogen uberpragter Boden unter Dauerbewuchs (Grinland) + Boden mit sehr hoher
naturlicher Ertragsfunktion
Wasser Gebiet mit hohem intaktem Grundwasserstand

Klima und Luft  gut durchliftetes Gebiet am Ortsrand

Landschaftsbild Ortsabrundung im Uberpragten Siedlungsrandbereich + ausgeraumte Agrarlandschaft im
nahen und weiteren Umfeld.

Fir die abiotischen Schutzgiter ergeben sich durch das Vorhaben Eingriffe, die jedoch durch die Malinah-

men zur Vermeidung und Verringerung (vgl. Ziffer 9.1.1) und den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf

fir das Schutzgut Arten und Lebensrdume abgedeckt sind. Ein erganzender Ausgleichsbedarf ist nicht er-

forderlich.

9.2 Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich

Der erforderliche Ausgleichsbedarf von insgesamt 460 Wertpunkten wird gebietsintern mit einer Flache von
227 m? (756 Wertpunkte) erbracht. Aufgrund der Ausgestaltung der MaBnahme als lockere Ortsrandeingri-
nung wurde ein Anrechnungsfaktor von 0,5 (50 % der Flache) angenommen.

Entwicklungsziel der gebietsinternen Ausgleichsflache: Lockere arten- und strukturreiche Hecke (Mesophiles
Gebuisch) zur Ortsrandeingrinung;

Am nordlichen Ortsrand wird eine lockere, artenreiche Bepflanzung mit einheimischen Strauchern festge-
setzt. Dadurch soll an diesem Ortsrandbereich auch eine Eingrinung erreicht und eine gute Einbindung der
Siedlungsstruktur in die Kulturlandschaft gewahrleistet werden.

Um einerseits die Wirksamkeit der Eingriinung sicherzustellen und andererseits auch eine gewisse Locker-
heit zu ermdglichen, ist festgelegt, dass mindestens 50 % der Grundstiicksléange bepflanzt werden missen.
Die Gehdlzpflanzungen sind hierbei in regelmaRigen Gruppen entlang der gesamten Grundstlicksgrenzen
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zu verteilen, um tbergrofie Licken zu vermeiden. Bei den Strauchern ist aufgrund der Ortsrandlage autoch-
thones (=gebietsheimisches) Pflanzenmaterial zu verwenden. Pro Strauchgruppe sind im Sinne der Arten-
vielfalt mindestens vier verschiedene Straucharten zu verwenden.

Innerhalb dieser Flache mit Pflanzgebot sind bauliche Anlagen - auch verfahrensfreie - nicht zulassig, um
die 6kologische Funktion und Wertigkeit der Eingriinung nicht zu unterbrechen und zu beeintréchtigen.

Die Ermittlung des Kompensationsumfanges ist in der Themenkarte ,Eingriffs und Ausgleichsermittlung* (An-
lage 1 dieser Begrindung) dokumentiert. Der Kompensationsumfang belauft sich auf 756 Wertpunkte. Ab-
ziiglich des Kompensationbedarfes von 460 Wertpunkte, kénnen 296 Wertpunkte auf dem privaten Okokonto
verbleiben.

10 TECHNISCHE ERSCHLIERUNG UND INFRASTRUKTUR - VER- UND ENTSORGUNG

Wasser- und Stromversorgung, Abwasserentsorgung

Das Baugebiet wird an die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Oberostendorf angeschlossen, welche in
der Zustandigkeit der Gennach-Huhnerbach-Gruppe mit Sitz in der Gemeinde Stéttwang liegt. Die Wasser-
versorgung kann nach derzeitigem Kenntnisstand im Hinblick auf Menge und Druckverhaltnisse als gesichert
angesehen werden. Die Dimensionierung des Leitungsnetzes entspricht den versorgungstechnischen Erfor-
dernissen.

DarUber hinaus kann von einer gesicherten Loschwasserversorgung ausgegangen werden. Die Situierung
ggf. erforderlicher bzw. neu zu installierender Loschwasserhydranten erfolgt in Abstimmung mit den verant-
wortlichen Stellen.

Die Abwasser- bzw. Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber den Abwasserverband Gennach-Kirchweihtal.
Sofern die Einleitung nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung fallen, sind flr die Versi-
ckerung des Niederschlagswassers beim Landratsamt Ostallgau priffahige Planunterlagen nach der WPBV
(3-fach) mit einem Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis einzureichen.

Die Einleitung in einen Vorfluter darf grundsatzlich nur erfolgen, wenn eine Versickerung aus hydrogeologi-
schen Griinden nicht oder nur mit hohem Aufwand mdglich ist. Hierbei sind die ,Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser* (TRENOG) zu be-
achten. Sofern die Anforderungen der TRENOG nicht eingehalten werden, sind dem Landratsamt Ostallgau
fur die Einleitung des Niederschlagwassers priiffahige Planunterlagen nach der WPBV (3-fach) mit einem
Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis vorzulegen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch den Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz der Lech-Elektrizitats-
werke (LEW) sichergestellt bzw. ist nach entsprechender Erweiterung / Umbau des Versorgungsnetzes als
gesichert anzusehen.
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Abfallentsorgung / Wertstoffkreislauf

Die Abfallentsorgung liegt in der Zustandigkeit des Landkreises Ostallgdu. Die Rest-, Bio- und Altpapierton-
nen von den Grundstlickeigentimern im Plangebiet sind zur Leerung an der nachsten, vom Abfallsammel-
fahrzeug erreichbaren Stralle bereitzustellen. Gleiches gilt fir Sperrmill, Weimadbel und Gringut im Rah-
men der haushaltsnahen Erfassung.

11 BEARBEITUNGS- UND PLANGRUNDLAGEN

Bei der Bearbeitung wurden Basisdaten der digitalen Flurkarte Bayerischen des Landesamtes fiir Vermes-
sung verwendet. Zudem wurden als Bearbeitungsgrundlage Luftbilder / digitale Orthophotos des Landesam-
tes fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung verwendet.
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AUSFERTIGUNG

Die vorliegende Begriindung zur Einbeziehungssatzung wird hiermit ausgefertigt.

Hiermit wird ebenfalls bestéatigt, dass diese Einbeziehungssatzung bestehend aus der Begriindung (Seiten 1
bis xx), den textlichen Festsetzungen (Seiten 1 bis xx) und der Planzeichnung, jeweils in der Fassung vom
xx.xx.2023, dem Beschluss des Gemeinderates vom xx.xx.2023 zu Grunde lag und diesem entspricht.
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