Kopie
aus dem
Amtsblatt der

Verwaltungsgemeinschaft Westendorf
vom 11.03.2022

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Amtliche Bekanntmachung

+ zur Verkiirzten Erneuten Offentlichen Auslegung und
Beteiligung der Trager éffentlicher Belange nach § 4a
Abs, 3i. V. m.§ 3 Absatz 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
nach § 3 Absatz BauGB der 2. Anderung und Erwelte-
rung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet -
Ost Lengenfelder StraBe”

Der Gemeinderat Oberostendorf hat in der Sitzung vom

11.05.2021 gemaB § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung der

2. Anderung und Erwsiterung des Bebauungsplans Nr. 11

.Gewerbegebiet - Ost Lengentelder Strafe" im OT Oberosten-
dorf beschlossen.

2. Anderung und Erwelterung des Bebauungsplans Nr. 11
Laewerbegebiet - Ost Lengenfelder StraBe”

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird aus
dem beiliegenden Lageplan ersichtlich,

Lageplan Bebauungsplan mit Geltungsbereich, © Bayerische
Vermessungsverwaltung 2020 !
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Lageplan Bebauungsplan mit Geltungsbereich, @ Bayerische
Vermessungsverwalfung 2020
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Lagepian Ausgleichsfldchen, © Bayerische Vermessungsver-
waltung 2020

Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren gemén § 2 BauGB
aufgestellt.

Umweltprifung

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist die DurchfGhrung einer Umwelt-
prifung in Verbindung mit der 2. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes erforderlich. Es wurde ein Umweltbe-
richt gemaB § 2a BauGB ersiellt. Dieser ist in die Begrindung
integriert.

Verkiirzte Erneute Offentliche Auslegung
Der Gemeinderat Oberostendorf hat mit Sitzung wvom
01.03.2022 den Entwurfsstand |l der 2. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ost - Len-
genfelder StraBe” im OT Oberostendorf in der Fassung vom
01.03.2022 mit Begrindung, schalltechnischer Untersuchung
und Geruchsimmissionsgutachten gebilligt. Dieser liegl

von Montag, 21.03.2022 bls einschlieBlich Montag,

04.04.2022

zur offentlichen Einsichtnahme im Sitz der Gemeindever-
waltung, Kirchstrale 7, 86863 Oberostendorf und in der
Geschafisstelle der Verwaltungsgemeinschaft Westendorf, Kal-
tentaler StraBe 1, 87679 Westendorf / Ortsteil Désingen wéah-
rend der ailgemeinen Dienststunden sowie im Internet unter
www.oherostendorf.de fir die Dauer von zwei Wochen erneut
aus.
Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 3.1
BauGB auszulegenden Unterlagen sind auch im Internet unter
www.cberostendorf.de verdffentlicht,
Stellungnahmen kénnen wahrend dieser Frist schriftich oder
wahrend der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben wer-
den.
Da es sich um eine emeute Auslegung des Entwurfes handalt
wird gem. § 4a Abs. 3 BauGB bestimmt, dass Stellungnahmen
der Offentlichkeit nur zu den geanderien oder ergénzten Teilen
des Plares abgegeben werden kénnen. Diese sind im Einzel-
nen:

-bitte wenden-



Ausschluss des Betriebsleiterwohnen in den Gewerbege-
bieten GE 1.1, GE 1.2, GE 1.3 sowie GE 2.1, GE 2.2 und GE
2.3

Wand- und Gesamthohe in den Gebieten GE 11 und GE
1.2,

Definition der Wandhohe

Abstand von Solar- oder Photovoltaikanlagen von der Dach-
haut

Abgrabungen im Gewerbegebiet

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bau-
leitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antra
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig is
soweit mit ihm nur Einwendungen geltend germacht werden, die |
vom Antragsteller nicht oder verspétet geltend gemacht wur- -

den, aber hitten geltend gemacht werden kénnen.

Gleichzeitig zum Verfahren nach § 4a Abs. 31. V. m. § 3 Abs.

2 BauGB sind die betroffenen (Fach-} Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange aufgefordert, gemas § 4 Abs.
2 BauGB zum Entwurfsstand Il mit Begrindung eine Stellung-
nahme abzugeben.

Folgende umweltrelevanten Informationen sind verfiighar:

1.

Umweltbericht gemaB § 2a BauGB als Bestandteil der Be-

griindung mit Bestandsaufnahme, Auswertung von Grund-
lageninformationen, Beschreibung und Bewertung der vo-
raussichtlichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter
Boden und Flache, Wasser, Lokalklima und Lufthygiene,
Tiere und Pflanzen, Mensch (Erholung und Immissions-
schutz), Orts- und Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter
unter Berlicksichtigung der geplanten MaBnahmen zur Ver-
meidung und Verringerung; Stand: 01.03.2022
Baugrunduntersuchung ,ErschlieBung des Gewerbe-
gebietes ,Lengenfelder Strafe" in Oberostendorf® vomn
24.08.2021, Ing. — Ges. ICP Geologen und Ingenieure fir
Wasser und Boden, Altusried, 27 Seiten. Dieser enthélt An-
gaben zur Geologie und Schichtfolge, die Grundwasserver-
héltnisse, Homogenbereiche und Bodenkennwerte, einer
bautechnischen Beurteilung mit MaBnahmenvorschlagen
zu TiefbaumaBnahmen, Grindungshinweise fir Hochbau-
ten und Wassereinwirkungsklassen fir Gebdude sowie der
Untergrund-Sicker-ungsfanigkeit,

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Nordost - Lengenfelder StraBe" in der Ge-
meinde Oberostendorf vom 17.08.2021, ACCON GmbH,
Greifenberg, 42 Seiten. Die Untersuchung enthdlt Anga-
ben zu den drilichen, bestehenden Gegebenheiten (be-
stehende Immissionsquellen), die Berechnung der beste-
henden Vorbelastungen durch Larm, die Berechnung der
zusatzlich, méglichen Schallemissionen (Kontingente fur
die neuen Bauflachen unter Berlcksichtigung der Immis-
sionsgrenzwerte nach {GIRL) und Vorbelastungen, eine
zusammenfassende Beurteilung der Berechnungen sowie
Textvorschlédge flr den Bebauungsplan.
Geruchsimmissionsgutachten zur Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Gewerbegebiet Nordost - Lengenfelder
StrafBe" der Gemeinde Oberostendorf, Landkreis Ostallgau
vom 19.02,2021, ACCON GmbH, Greifenberg, 56 Seiten.
Das Gutachten enthélt Angaben zur Aufgabenstellung und
den Beurtellungsgrundalgen, einer Beschreibung der ortli-
chen Gegebenheiten, die Beschreibung der bestehenden
Emissionsquellen, die Berechnung und Darstellung der
Ausbreitung der Gerliche (Ausbreitungsmodell) sowie die
dazugehdrigen Ergebnisse und deren Beurteilung.
Stellungnahme zu den Einw&nden und Anmerkungen der
Landwirte, des Baysrischen Bauernverbandes, des Amts
fin Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten sowie der Un-
teren Immissicnsschuizbehdrde des LBA Ostallgu zum
Geruchsimmissionsgutachten ACB-0221-9385/04 vom
19.02,.2021 ,Aufstellung des Bebauungsplans "Gewer-
begebiet Nordost — Lengenfelder Strafie der Gemeinde
Oberostendorf im Landkreis Ostallgiu”, vom 30.07.2021,
ACCON GmbH, Greifenberg, 8 Seiten. Die Stellungnahme

g
A

beschiftigt sich mit den Einwendungen und Hinweisen zum
Geruchsgutachten aus der Frahzeitigen Betelligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauG8 bzw. der (frihzeitigen)
Beteiligung der Behérden und Tréager dffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGR, stellt das Vorgehen der Gutachter:
innen dar und gibt nochmals eine lufthygienische Beurtei-
lung der Gesamitsituation wider.

Stellungnahmen mit umweltrelevanten Inhalten zu den
Schutzgiitern aus der Frithzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB bzw. der {frihzeiligen)
Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB:

Schutzgut Mensch:

* Empfehlung der Aufnahme des textlichen Hinweises auf
das Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) zu den entspre-
chenden Baumarten;

* Einwendung zur schalltechnischen Untersuchung (Zeit-
angabe zur Traktornuizung, Abpumpen von Gulle, feh-
lende Bertcksichtigung der Betriehserweiterung ndrd-
lich des Planungsgebietes);

* Einwendungen zum Geruchsgulachten {Angabe zu
gedffneten Fahrsilos, fehlende Berdcksichtigung der
Betriebserweiterung ndrdlich des Planungsgebietes, );

¢ Hinweise zur Sicherung der betrieblichen Erweiterung
des nordlich angrenzenden Tierhaltungsbetriebes;

* weitere Hinweise zur betrieblichen Erweiterung des
Tierhaltungsbetriebes nordlich des Planungsgebietes
{geplantes Betriehsleiterwohnen, PV-Anlage auf dem
Dach);

* Hinweis auf Duldung der ortsiblichem Emissionen
durch die Landwirtschaft;

» Ablehnung der zuldssigen Wohnnutzung im Gewerbe-
gebiet (Betriebsleiterwohnen) aufgrund der Geruchsim-
missionen bzw. der zu erwartenden Schallemissionen;

e Hinweis auf Genehmigungsfreistellung der Mischge-
bietsfldchen in den Festsctzungen,

¢ Hinweis auf Rechtsprechung des Bundesverwaltungs-
gerichtes zur Schall-Kontingentierung;

» Hinweise zur Einhaltung der Sichtdreieck und deren
Freihaltung bei Zufahrten auf SlaatsstraBen;

* Hinweise zur StraBenplanung;

¢ Hinweise zur Werbeanlagen;

Schutzgut Boden und Wasser:

s Einwendung uber zu hohen, nicht ausreichend begrin-
deten Flichenbedarf {Verfehlung des Ubergeordneten
Ziels flaichensparende Siedlungsentwicklung"};

Hinweis auf Untersuchung des Bodenaushubs;
Einverstandnis mit der festgesetzten Niederschlagswas-
serbesaitigung;

¢ Hinweise Uber ausreichende Vorsorge bei den Gebéu-
den gegenliber Extrerwetterersignissen (z. B. Starkre-
gen, Sturzfluten etc.);

* Hinweis auf Nachfihrung der stadtebaulichen Erforder-
nis;

Schutzgut Tiere und Pflanzen, blologische Vielfalt:

* BegriBung der Festsetzungen zur Bepflanzung und
Ansaaten;

+ Hinwels auf Durchsetzung der MaBnahmen durch Einfor-
derung von der Gemeinde;

» Hinweis auf Uberschreitung der max. GRZ von 0,8;

s Hinweis zur Eingriffsbilanzierung zur Errechnung des
naturschutzrechtlichen Ausgleich;

* Hinweis auf Zuordnung der Ausgleichsflachen

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter / Denkmalschutz:

¢« Hinweis auf das Baudenkmal in der Kardinalstrafe;

¢ Hinweis dardber, dass keine Bodendenkmaler im Pla-
nungsgebiet bekannt sind, ein Auffinden aber méglich;

e Zustimmung Uber die Verlegung des Wanderweges und
zur Variante V4

Schutzgut Orts- und Landschaftshild:

* BegriBung der Festsetzungen zur Bepflanzung und
Ansaaten,

s Hinweis auf Durchsetzung der MaBnahmen durch Einfor-
derung von der Gemeinde
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7. Weitere Stellungnahmen mit umweltrelevanten Inhallen zu
den Schutzgitern aus der Offentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB bzw. der Beteiligung der Behdrden und Tré-
ger dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB:

- Schutzgut Mensch:

¢ Hinweis Uber Mindestabstand von 120 m von Wohnnut-
zung zu einem Tierhaltungsbetrieb im AuBenbereich;

* Empfehlung im Gewerbegebiet keine Wohnnutzung
zuzulassen (Betriebsleiterwohnen)

- Schutzgut Boden und Wasser:

« Hinweis dariiber, dass keine altlastenverdachtigen Fla-
chen bekannt sind;

* Hinweis, dass die Versieglung von Boden gering zu hal-
ten ist;

* Hinweis, dass schadstoffbelasteter Bodenaushub sach-
gemaB zu entsorgen ist

- Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt:

 Einverstandnis mit der geanderten Festsetzung zur GRZ
(Grundflachenzahl);

* Einverstandnis mit der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung im Sinne des Naturschutzgesetzes und der Bau-
rechts;

* Einverstandnis mit den geplanten naturschutztachlichen
Ausgleichsflachen und -maBnahmen

Schutzgute Kultur- und Sachgiiter / Denkmalschutz:

» Hinweis auf das Baudenkmal in der KardinalstraBe;

* Hinweis darlber, dass keine Bodendenkméler im Pla-
nungsgebiet bekannt sind, ein Auffinden aber maéglich.

Die diesen Informationen zugrunde liegenden Unterlagen lie-

gen ebenfalls aus. 4

Der Billigungs- und Verfahrensbeschluss zum angepassten

Entwurfsstand Il der Bebauungsplandnderung wird hiermit

ortsiiblich bekannt gemacht.

Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der
Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e (DSGVO) i, V. mit § 3
BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber
das Ergebnis der Prifung. Weitere Informaticnen entnehmen
Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informations-
pflichten im Bauleitplanverfahren®, das ebenfalls dffentlich aus-
liegt.

Dieser Verfahrensschritt wird vom Planungsburo DAURER +
HASSE in Zusammenarbeit mit der Verwaltung durchgeflnrt.
Oberostendorf, den 04.03.2022

Gemeinde Oberostendorf
- Siegel -

gez. Holzheu

Erster Burgermeister

Die Ubereinstimmung vorstehender Kopie mit dem Original der Bekanntmachung wird hiermit
amtlich beglaubigt.

Westendorf, den 14.03.2022

Verwaltungsgemeinschaft Westendorf
v N -
%\\&x

S. Driend|
Verwaltungsfachwirt
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