Gemeinde Oberostendorf

Landkreis Ostallgau

4. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Integriertem Landschaftsplan

Inklusive vier Berichtigungen im OT Oberostendorf

Begrindung

Entwurf

Stand: 31.08.2021

Planverfasser:

Biro fiir Landschafts-
Orts- und Freiraumplanung

Partnerschaftsgesellschaft
Wilhelm Daurer + Meinolf Hasse
Landschaftsarchitekten bdla

Buchloer Straf3e 1
86879 Wiedergeltingen

Telefon 08241 - 800 64 0
Telefax 08241 - 99 63 59
www.daurerhasse.de
info@daurerhasse.de



Gemeinde Oberostendorf, Landkreis Ostallgau Entwurf vom 31.08.2021 Begrundung
4. Anderung des Flachennutzungsplanes
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1 ZIEL, ANLASS UND ZWECK DER PLANUNG

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes werden mehrere Ziele verfolgt. Zwei Bereiche sollen geandert werden
und vier Bereiche sollen an die aktuelle Situation angepasst bzw. berichtigt werden. Alle Anderungen und Berichtigun-
gen betreffen den Ortsteil Oberostendorf.

Im Anderungsbereich Al nordlich der Lengenfelder StraRe soll die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine Er-
weiterung des Gewerbegebietes an der Lengenfelder StraRe geschaffen werden. Der konkrete Anlass und Zweck ist
die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder Strae* fiir den
dringenden Erweiterungsbedarf eines ansassigen, mittelstandischen Unternehmens im angrenzenden ,Gewerbege-
hiet Ost - Lengenfelder Strake“. Die betreffende Firma Reico musste bereits Lagerflachen und Mitarbeiter an einen
anderen Standort auslagern und benétigt darliber hinaus allein an Gebé&uden eine Flache von ca. 5.000 m?2 fiir die
notwendige betriebliche Erweiterung bis 2023 (vgl. Werdegang und Betriebsheschreibung unter Kap. 6). Mit der Er-
weiterungsmoglichkeit mochte die Gemeinde die Wirtschatft vor Ort starken, das Unternehmen weiterhin an den Stand-
ort binden sowie Arbeitsplatze erhalten und schaffen.

Der Anderungsbereich A2 befindet sich siidlich anschlieRend an das ,Gewerbegebiet Oberostendorf Nord“ zwischen
der KardinalstraRe und der Strale ,Am Sportplatz‘. Die Gemeinde plant an dieser Stelle, entsprechend den Zielvor-
stellungen aus dem Gemeindeentwicklungskonzept von 2017, ein Zentrum fiir das Dorfleben der gesamten Gemeinde
und will insbesondere die ortsansassigen Vereine starken. Neben dem bereits vorhandenen ,Haus der Vereine* (Am
Sportplatz Nr. 1) soll eine Mehrzweckhalle fiir sportliche und kulturelle Veranstaltungen und ein neues Feuerwehrhaus
errichtet werden (vgl. Abb. 10, Kap. 7.2 Anderungsbereich A2 ,Gemeinbedarfsfldchen am Gewerbegebiet Nord / Zent-
rum der Vereine®). Mit dem Neubau des Feuerwehrhauses wird das bisherige, nicht mehr zeitgemalie Feuerwehrhaus
samt Grundstiick an der Gartenstrale flir innerdrtliche Entwicklungen frei. Auch der gemeindliche Bauhof (Kardinal-
straBe 42) befindet sich innerhalb des Anderungsbereiches A2. Mit dieser Anderung greift die Gemeinde der zukiinfti-
gen Entwicklung voraus und schafft die entsprechenden Voraussetzungen zur Entwicklung eines ,Zentrums flir das
Dorfleben*.

Des Weiteren wurde in Vorabstimmungen zu der Anderung des Flachennutzungsplanes seitens des Landratsamtes
gefordert, die bisher nicht erfolgten Berichtigungen des Flachennutzungsplanes, insbesondere bedingt durch die Bau-
leitplanungen nach § 13 b BauGB, nachzufiihren. Die Nachfiihrung betrifft vier Bereiche im Ortsteil Oberostendorf. Mit
diesen Berichtigungen soll der Flachennutzungsplan auf die aktuelle Bestandssituation angepasst werden.

Der erste Berichtigungsbereich B1 betrifft das aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelte Gewerbegehiet
Nord an der Kardinalstrale nérdlich von Oberostendorf. Mit der Berichtigung werden die durch den rechtsgltigen
Bebauungsplan Nr. 15 ,Gewerbegebiet Oberostendorf Nord“ (GEMEINDE OBEROSTENDORF (Hrsg), 2011) vorge-
gebenen Nutzungen wiedergegeben. Der Berichtigungsbereich B2 umfasst vor allem innerértliche Flachen, auf de-
nen sich die Nutzung geéndert hat, z. B. durch den erfolgten Umzug der Verwaltung in das neu gebaute Rathaus und
den Umzug der Schule (Ecke Gartenstral3e / Kastanienallee), sowie Flachen mit zukiinftig geplanten strukturellen
Anderungen, wie z. B. das alte Feuerwehrhaus, welches durch einen geplanten Neubau im Anderungsbereich A2 neu
angesiedelt werden soll. Diese Nutzungsénderungen sollen mit der Berichtigung des Flachennutzungsplanes abgebil-
det werden. Auch im Berichtigungsbereich B3 an der Lengenfelder StraRe werden die Vorgaben aus dem rechts-
gultigen Bebauungsplan Nr. 14 ,An der Lengenfelder Stralle in Oberostendorf* (GEMEINDE OBEROSTENDORF (Hrsg),
2011) nachgefilhrt. Das Gebiet wurde entsprechend aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (,Geplante gemischte
Bauflache®) als ,Gemischte Bauflache* entwickelt. Der Berichtigungsbereich B4 filhrt das neue, nach § 13 b BauGB
entwickelte Baugebiet ,Gerbishofer Weg* am Siuidrand von Oberostendorf (GEMEINDE OBEROSTENDORF (Hrsg), 2018)
nach.

2 VERFAHREN GEMAR 8§ 3 UND 4 BAUGESETZBUCH (BAUGB)

Der Gemeinderat Oberostendorf hat gemal? 8 2 Abs. 1 BauGB und mit Sitzung vom 11.05.2021 die Aufstellung der 4.
Anderung des Flachennutzungsplanes inklusive zweier Anderungs- und vier Berichtigungsbereiche fiir den Ortsteil
Oberostendorf beschlossen. Es wird das Regelverfahren geméaf 8§ 3 und 4 BauGB durchgefihrt. Im Parallelverfahren
erfolgt die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder Strae*.
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2.1  Erganzungen und Anpassungen aufgrund der Friihzeitigten Offentlichen Beteiligung (8§ 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB)

Planzeichnung, Textliche Festsetzungen und Begriindung wurden aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen in
folgenden Punkten angepasst und/oder erganzt:

Erginzungen und Anpassungen aufgrund von Stellungnahmen

- Erganzung um Hinweis zu Altlasten- bzw. Altlasten-Verdachtsflachen unter Ziffer 5.1 der Begriindung
- Anpassung und Korrektur der Flurnummern unter Ziffer 3 (B1 und B4) der Begriindung

- Verdeutlichung / Klarstellung der zu erhaltenden Feldgehdlze / Hecken in der Planzeichnung

- Anpassung und Erganzungen unter Ziffer 6 der Begriindung

3 LAGE DER ANDERUNGS- UND BERICHTIGUNGSBEREICHE

Anderungsbereich Al ,Erweiterung Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder Strale”

Der erste Anderungsbereich Al liegt nérdlich der Lengenfelder StraRe im Ortsteil Oberostendorf und umfasst die
Grundstiicke FI.-Nrn. 311/6, 311/15, 314/2, 314/4, 314/5, 314/7, 314/8, 315 (,Gartenackerweg") und 315/1 sowie die
Teilflachen (TF) der Grundstiicke FI.-Nrn. 311/2, 311/10, 311/12, 312 (,Innerer Hahnenbichelweg®), 314 und 314/6,
jeweils der Gemarkung Oberostendorf. Der Geltungsbereich wird

- im Norden durch Wege und landwirtschaftliche Flachen, z. T. mit Gebauden bestanden (Fl.-Nrn. 312 (TF),
319, 316 und 311 (TF),

- im Osten ebenfalls durch landwirtschaftliche Flachen (FI.-Nr. 311) und das bestehende Gewerbegebiet (FI.-
Nrn. 311/5, 311/10 (TF) und 311/12 (TF)),

- im Westen durch bestehende Bebauung (Dorfgebiet) und die Kardinalstrae (FI.-Nrn. 9/3, 46/2, 314, 314/3,
314/6 und 327/2) sowie

- im Stiden durch die bestehende Bebauung (Dorfgebiet) und die Lengenfelder StraRe (FI.-Nrn. 47, 47/3, 47/4,
242, 313 und 313/1)

begrenzt.

Anderungsbereich A2 ,Gemeinbedarfsflichen am Gewerbegebiet Nord / Zentrum der Vereine*

Der zweite Anderungsbereich A2 liegt siidlich angrenzend an das ,Gewerbegebiet Oberostendorf Nord“ entlang der
KardinalstraRe im Norden von Oberostendorf und umfasst die Grundstiicke FI.-Nrn. 326, 326/2 und 326/3 sowie eine
Teilflache (TF) des Grundstlickes FI.-Nr. 326/4, jeweils der Gemarkung Oberostendorf. Der Geltungsbereich wird

- im Norden durch das ,Gewerbegebiet Oberostendorf Nord* (FI.-Nrn. 59, 56/2, 59/3, 59/5, 59/6, 59/9 und 60, jeweils
der Gemarkung Unterostendorf),

- im Osten durch die StraRe ,Am Sportplatz* (FI.-Nr. 325, Gmkg. Oberostendorf),

- im Westen durch die Staatsstral’e St 2035 / ,Kardinalstrafte® (FI.-Nr. 327/2, Gmkg. Oberostendorf bzw. Fl.-Nr. 58,
Gmkg. Unterostendorf) sowie

im Stden durch Grinflachen (Sportplatz) (FI.-Nrn. 326/4 (TF) und 327), Gmkg. Oberostendorf
begrenzt.

Neben den beiden Anderungsbereichen sind 4 Berichtigungen im Ortsteil Oberostendorf vorzunehmen.
Berichtigungsbereich B1 ,Gewerbegebiet Oberostendorf Nord"*

Der erste Berichtigungsbereich B1 betrifft das ,Gewerbegebiet Oberostendorf Nord“ entlang der Kardinalstral3e im
Norden von Oberostendorf und umfasst die Grundstiicke der Gemarkung Unterostendorf Fl.-Nrn. 59, 59/2, 59/3, 59/4,
59/5, 59/6, 59/9, 60 (,Gewerbestralle*), 60/1 (TF), 61, 61/1, 61/2, 61/3, 61/4 und 61/5 sowie das Grundstlick FI.-Nr.
325 der Gemarkung Oberostendorf (,Am Sportplatz®).
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Berichtigungsbereich B2 ,Gemeinbedarfsflachen in der Ortsmitte Oberostendorf*

Der zweite Berichtigungshereich B2 betrifft drei innerortliche Bereiche und umfasst die Grundstticke Fl.-Nrn. 15/1 und
16/4 (Kirchstral3e / St.-Mang-Weg), Fl.-Nrn. 20, 21, 22/1, 22/2 und 23 (Gartenstralie / Kastanienallee) und das Grund-
stuick FI.-Nr. 333/1 an der Angerstrafe.

Berichtigungsbereich B3 ,An der Lengenfelder StralRe in Oberostendorf*

Der dritte Berichtigungsbereich B3 liegt sidlich der Lengenfelder Strale und umfasst die Teilflache des Grundstlickes
FI.-Nr. 158 am Ostrand von Oberostendorf.

Berichtigungsbereich B4 Wohngebiet ,0berostendorf - Gerbishofer Weg"*

Der vierte Berichtigungsbereich B4 betrifft das im Stiden entwickelte Wohngebiet nérdlich des Gerbishofer Weges und
umfasst die Grundstlicke FIl.-Nrn. 139, 139/8 (TF), 139/11 (TF - ,Alpenstrale®) und die weiteren Grundstiicke FI.-Nrn.
139/21 bis 139/40, 139/44 bis 139/46, 139/48, 139/49 und 139/51 bis 139/58 sowie die FI.-Nrn. 157 (TF — ,Hochweg®),
164/ 2, 164/3, 164/4, 164/5, 164/6, 165/1 und 165/2.

Bl

A2

Al

B3

B2

B4

+

Abb. 1 Lageplan mit Anderungsbereichen (rot) und Berichtigungsbereichen (blau), © Bayerische Vermessungsverwaltung
2020

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1 Landes- und Regionalplanung

411 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2018 / 2020

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern liegt die Gemeinde Oberostendorf im Allgemeinen Léndlichen Raum.
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Das Landesentwicklungsprogramm formuliert folgende Ziele (Z) und Grundsétze (G), die Oberostendorf betreffen
(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, LANDESENTWICKLUNG UND ENERGIE (Hrsg), 2020).

Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

1.1.1  (Z)Inallen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu erhalten. Die
Stérken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planun-
gen und MaRnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfiir sollen inshesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von
Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Giitern geschaf-
fen oder erhalten werden.

1.1.2  (G) Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller Bevélkerungsgrup-
pen berticksichtigt werden.

1.1.3  (G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen
ressourcenschonend erfolgen.

1.2.1  (G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine rdumlich méglichst ausgewogene Bevélkerungsentwick-
lung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen werden.

12,6  (G) Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlie3lich der Versorgungs- und Entsorgungsinfra-
strukturen soll unter Berticksichtigung der kiinftigen Bevolkerungsentwicklung und der 6konomischen Tragfa-
higkeit erhalten bleiben.

1.4.1 (G) Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestméglicher Standortqualitaten in
wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestarkt werden. Dabei sollen im Wetthe-
werb um Unternehmen und Arbeitskréfte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, inf-
rastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Stérken ausgebaut werden.

Raumstruktur

2.25 (G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln
kann,
- seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,
- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und im landlichen Raum soll eine
zeitgemaRe Informations- und Kommunikationsinfrastruktur geschaffen und erhalten werden.

Siedlungsstruktur

31 (G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Be-
riicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und Erschlieungsformen sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifi-
schen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 (2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Wirtschaftsstruktur

51 (G) Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsfahigen kleinen
und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten
und verbessert werden.
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Kultur

8.4.2  Einrichtungen der Kunst und Kultur

(G) Ein vielfaltiges und barrierefreies Angebot an Einrichtungen der Kunst und Kultur soll in allen Teilrdumen
vorgehalten werden.

Die vorliegende Flachennutzungsplan-Anderung entspricht den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungspro-
grammes. Mit der Darstellung der zusétzlichen Gewerbeflachen in Anderungsbereich A1 wird es einem ortsansassigen
Betrieb und Arbeitgeber ermdglicht, den Standort zu sichern, Arbeitsplatze zu erhalten sowie neue Arbeitsplétze zu
schaffen. Entsprechend der ortsspezifischen Moglichkeiten werden flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungs-
formen angewendet. Firr die vorliegende Flachennutzungsplan-Anderung wurde eine Flachenpotenzialanalyse (vgl.
Kap. 6) durchgefiihrt.

Weiterhin wird durch die Neudarstellung von Flachen fir den Gemeinbedarf in Anderungsbereich A2 die planungs-
rechtliche Grundlage fiir die Erweiterung des Angebotes an Einrichtungen der Kunst und Kultur geschaffen.

412 Regionalplan (RP) der Region Allgau

Die Gemeinde Oberostendorf ist laut Regionalplan (RP) der Region Allgdu dem Allgemeinen landlichen Raum zuzu-
ordnen und liegt an keiner Entwicklungsachse mit regionaler Bedeutung (REGIONALER PLANUNGSVERBAND ALLGAU,
2008).

Teil B Fachliche Ziele und Grundsatze — Il Wirtschaft
1. Wirtschaftliche Entwicklung der Region

1.1 (G) In der gesamten Region ist - zur Verbesserung der Grundlagen fiir die wirtschatftliche Entwicklung - eine
Starkung der Unternehmen in Industrie, Handel, Handwerk und Dienstleistungsgewerbe anzustreben.
(G) Ein ausreichendes Angebot an Arbeitsplatzen fiir Arbeitnehmer aller Qualifizierungsstufen und deren Erhalt
sowie die Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungsplatze ist fiir die wirtschaftliche Entwicklung der Region von
besonderer Bedeutung.

1.2 (Z) Auf die Starkung der mittelstandischen Betriebsstruktur als wesentliche Grundlage der wirtschaftlichen Ent-
wicklung soll hingewirkt werden.
(G) Dabei kommt der Bereitstellung geeigneter Gewerbestandorte besondere Bedeutung zu.

Teil B Fachliche Ziele und Grundsétze — Il Sozialwesen, Kultur, Erholung und Sport

4. Kulturelle Angelegenheiten

4.1.2(G) Die Erhaltung eines eigensténdigen und attraktiven Angebots an kulturellen Veranstaltungen ist anzustreben.
5. Erholung, Freizeit und Sport

5.1 (G) Es ist anzustreben, die Funktion der gesamten Region im Bereich Erholung, Freizeit und Sport zu sichern
und weiterzuentwickeln. ...
(G) In allen Mittelbereichen der Region ist ein vielfaltiges Angebot an Freizeit-, Erholungs- und Sporteinrichtungen
anzustreben.

Teil B Fachliche Ziele und Grundsatze - V Siedlungswesen
1. Siedlungsstruktur

1.1 (G) Dem Erhalt und der weiteren Entwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur der Region ist entsprechend
der Beddirfnisse von Bevélkerung und Wirtschaft Rechnung zu tragen.

1.2 (2) In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung stattfinden. Eine iiber die organi-
sche Siedlungsentwicklung hinausgehende Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwer-
punkten zuléssig.

1.3 (Z) Einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegengewirkt werden. Neubaufl&chen sollen méglichst in Anbin-
dung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.
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Die gegenstandliche Planung entspricht den Zielen und Grundsétzen des Regionalplanes, indem in Anderungsbereich
Al einem mittelstandischen Betrieb durch die Bereitstellung eines geeigneten Gewerbestandortes (vgl. Kap. 6) die
Maglichkeit zur Standortsicherung, Arbeitsplatzsicherung und Arbeitsplatzschaffung gegeben wird. Auch die Anbin-
dung der Neubauten zu bestehenden Siedlungseinheiten wurde beachtet.

Weiterhin wird durch die Neudarstellung von Flachen fir den Gemeinbedarf in Anderungsbereich A2 die planungs-
rechtliche Grundlage fir die Erweiterung des Angebotes an Einrichtungen fir Erholung, Freizeit und Sport geschaffen.

4.2  Arten- und Biotopschutzprogramm Ostallgau (ABSP)

Im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Ostallgau ist fur den Ortsteil Oberostendorf kein Schwerpunkt-
gebiet fiir den Arten- und Biotopschutz vorgesehen. Allerdings wurden fir die Gewésser und unbebauten Talfldchen
Entwicklungsziele und Mal3nahmen formuliert. So soll das Bachtal des Huihnerbaches in seiner Funktion als iberregi-
onale Ausbreitungsachse flir Pflanzen und Tierarten der Feuchtgebiete erhalten und optimiert werden. Dazu zéhlt auch
die Erhaltung bzw. Wiederherstellung des naturnahen Charakters der FlieRgewasser mittels:

- Erhaltung bzw. Schaffung durchgangiger naturnaher FlieBgewasserstrecken als Lebensraum von Rutte und
Asche (Renaturierung verbauter FlieRgewasserabschnitte, Schaffung von Umgehungsgerinnen an Querbau-
werken)

- Sicherung und Optimierung der Gewassergiite (nicht schlechter als II) durch hichstens extensive (Griinland-
) Nutzung der Uferstreifen und Auen

Die beiden Anderungsbereiche A1 ,Nordlich der Lengenfelder Strale” und A2 ,Gemeinbedarfsflachen am Gewerbe-
gebiet Nord / Zentrum der Vereine® der 4. Flachennutzungsplan-Anderung stehen aufgrund ihrer Lage nicht in raum-
lich-funktionalem Zusammenhang mit dem Hiihnerbach und damit den Zielen des ABSP nicht entgegen.

4.3  Gemeindeentwicklungskonzept Oberostendorf

In den Jahren zwischen 2015 und 2017 wurde durch das Biiro DAURER + HASSE unter Beteiligung der Biirgerschaft
fur die Gemeinde Oberostendorf ein Gemeindeentwicklungskonzept erarbeitet, das unter anderem Ziele und Maf3nah-
men fiir die Bereiche Wirtschaft / Versorgung und das Dorfleben formuliert (GEMEINDE OBEROSTENDORF (Hrsg), 2017).

Handlungsbereich ,Arbeitsort und Infrastruktur” - Ortsteil Oberostendorf

O 7 Mak- und sinnvolle Ausweisung von neuen Gewerbeflachen, bevorzugt innerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortslagen

Zielbereiche fur das Dorfleben
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Abb. 2 Integrierter Strukturplan der Gemeinde Oberostendorf (Karte M 1) des Gemeindeentwicklungskonzeptes Oberostendorf

Die vorliegende Flachennutzungsplan-Anderung entspricht den Zielen und Grundsatzen des Gemeindeentwicklungs-
konzeptes der Gemeinde Oberostendorf. Mit der Darstellung der zusatzlichen Gewerbeflachen in Anderungsbereich
Al wird eine sinnvolle Erweiterung von Gewerbeflachen ermdglicht, die in Zusammenhang mit der bebauten Ortslage
steht und einem ortsansassigen Unternehmen dient.

Daneben wird durch die Neudarstellung von Fléchen fir den Gemeinbedarf in Anderungsbereich A2 die Erweiterung
des Angebotes an Einrichtungen fiir das Dorfleben an einem zentralen Bereich mit Bedeutung fir die ganze Gemeinde
ermaglicht.

5 BESTANDSSITUATION

Im Folgenden wird die Bestandssituation nur fiir die beiden Anderungsbereiche der 4. Flachennutzungsplan-Anderung
beschrieben, da bei den Berichtigungen lediglich bereits erfolgte Nutzungsanderungen sowie eine sehr kleinraumige
Neuinanspruchnahme von Flache redaktionell nachgeftihrt werden.

Beziiglich der urspriinglichen Bestandssituation innerhalb der Berichtigungsbereiche wird auf die jeweilige Begriindung
der vorliegenden Bebauungsplane Nrn. 14, 15 und 17 (vgl. Kap. 9 dieser Begriindung) verwiesen.

5.1 Geologie, Topographie und Boden

Die Gemeinde Oberostendorf befindet sich im Hauptnaturraum der ,Donau-lller-Lech-Platten* und in der Naturraum-
einheit ,Lech-Wertach-Ebenen” (BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (Hrsg)). Der Ortsteil Oberostendorf liegt
nahezu eben im Talraum des Kirchweihtals am Hihnerbach. So fallt das Gelande im Anderungsbereich Al von
676 m ii NHN im Siiden auf 674 m it NHN im Nordosten ab und der Anderungsbereich A2 liegt auf einer mittleren
Hohe von ca. 671 m (i NHN.

Innerhalb beider Anderungsbereiche setzt sich der Untergrund gemaR der digitalen Geologischen Ubersichtskarte aus
Losslehm (Pleistozan) zusammen (BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT). Die digitale Ubersichtsbodenkarte gibt
fir die oberen Schichten fast ausschliel3lich Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Lésslehm) an (BAYERISCHES
LANDESAMT FUR UMWELT). Laut Bodenschatzung liegen Lehmbdden mit einer mittleren Ertragsfahigkeit vor
(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN UND FUR HEIMAT, 2020). Altlasten bzw. Altlastenverdachtsfla-
chen sind nach Aussage der Unteren Bodenschutzbehdrde nicht vorhanden.
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5.2 Realnutzung / Griinstrukturen

Anderungsbereich Al ,Erweiterung Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder StraRe”

Die Flache wird aktuell als Griinland intensiv landwirtschaftlich genutzt. Des Weiteren sind zwei Wirtschaftswege (Fl.-
Nrn. 312 (TF) und 315) vorhanden. Der Flurweg ,Innerer Hahnenbichelweg® (FI.-Nr. 312) ist als (Fern-)Wanderweg flir
das Ostallgau bzw. der Wanderregion Allgau eingetragen. Entlang dieses Flurweges ist eine Baumreihe gepflanzt
worden. Weitere Gehdlzstrukturen, wie Einzelbdume, Strauch- und Heckenpflanzungen, befinden sich auf angrenzen-
den Privatgrundstiicken auRerhalb des Anderungsbereiches.

Abb. 3 Ansicht auf die Fliache und den bestehenden Ortsrand von Anderungsbereich Al (Blick nach Westen)

Anderungsbereich A2 ,Gemeinbedarfsflichen am Gewerbegebiet Nord / Zentrum der Vereine*

Die Flachen des Anderungsbereiches A2 werden im westlichen Abschnitt aktuell durch den anséssigen gemeindlichen
Bauhof als Wirtschaftshof mit Lagerflachen sowie als Kleinsportfeld fiir Futball und im dstlichen Abschnitt als Tennis-
platze genutzt. Des Weiteren befinden sich auf der Ostseite das , Tennisheim® und das ,Haus der Vereine* mit entspre-
chenden AuBenanlagen, wie Terrassen und PKW-Stellplatze. Der Anderungsbereich weist einige unterschiedliche
Grinstrukturen auf. An der Grundstiicksgrenze sudlich des ,Hauses der Vereine* wachst eine freiwachsende Hecke
und steht ein Einzelbaum. Nérdlich des Tennisheims grenzen 3 Einzelbdume die Tennisplatze zu den 6stlich gelege-
nen Stellplatzen ab. Die Sportplatze und Lagerflachen sind mit Schnitt-Laubgehdlzhecken voneinander abgetrennt.
Entlang der Nordgrenze des Anderungsbereiches verlauft eine Feldhecke mit Baumen und Strauchern. Die Baumreihe,
bestehend aus Laub- und Nadelgehélzen unterschiedlicher Altersklassen, entlang der St 2035 besitzt eine hohe raum-
hildende Wirkung.
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Abb. 4 Ansicht auf die westlichen Flachen von Ande- Abb.5  Ansicht auf die 6stlichen Fldchen von Anderungs-
rungsbereich A2 (Blick nach Nordwesten) bereich A2 (Blick nach Nordnordost)

5.3  Schutzgebiete / geschitzte Flachen(-bereiche)

Innerhalb der beiden Anderungsbereiche sind keine
- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete oder Vogelschutzgehiete),
- Schutzgebiete und -objekte nach 88 23 bis 29 BNatSchG,
- geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG,
- geschiitzte Landschaftshestandteile nach Art. 16 BayNatSchG

vorhanden. Gemal dem "Bayernatlas” mit den zur Verfligung gestellten Daten des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege (Stand: November 2020) befinden sich in den beiden Anderungsbereichen keine Boden- und/oder
Baudenkméler.

5.4 Siedlungsstruktur und Immissionsschutz

Anderungsbereich Al ,Erweiterung Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder Strake*

Der Anderungsbereich Al liegt im landlich und gewerblich gepragten Ortsrandbereich von Oberostendorf. Im westli-
chen Anschluss bzw. im Stiden befindet sich jeweils Dorfgebiet, welches sowohl landwirtschaftliche Hofstellen, Wohn-
hauser als auch Gewerbebetriebe entlang der Lengenfelder Strale beinhaltet. Im Osten schliel3t das bestehende ,Ge-
werbegebiet Ost - Lengenfelder StraRe‘ mit Produktions- und Lagerhallen an. Ostlich des Gewerbegebietes (FI.-
Nr. 311) befindet sich eine in den Auf3enbereich ausgesiedelte Hofstelle mit Stallungen, landwirtschaftlichen Lagerge-
bauden, Gullegruben und Fahrsilos. Im Norden (FI.-Nr. 316) liegen ebenfalls im AulRenbereich Wirtschaftsgebaude,
Stallungen, Giillegruben und Fahrsilos eines teilausgesiedelten Landwirtes. Eine landwirtschaftliche Maschinenhalle
mit Fahrsilos befindet sich westlich und eine landwirtschaftliche Hofstelle (FI.-Nr. 47) stidlich des Anderungsbereiches.
Bei den Gewerbebetrieben entlang der Lengenfelder Stralle handelt es sich um eine Tankstelle und ein Autohaus mit
Werkstatt. Bei der im Stiden verlaufenden Lengenfelder Straf3e (St 2055) und der im Westen verlaufenden Kardinal-
straBe (St2035) handelt es sich um StaatsstraBen mit geringer Verkehrshelastung (DTV < 5.000 KFZ/Tag)
(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR (Hrsg), 2015).

Mit den genannten Immissionsquellen (Gewerbebetriebe, Hofstellen mit Viehhaltung und Giillegruben, Staatsstralien)
bestehen fiir den Anderungsbereich sowohl Geruchs- als auch Larmvorbelastungen. Daher wurden von der Gemeinde
im Vorfeld zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder StraRe*
sowohl eine Schalltechnische Untersuchung als auch ein Geruchsgutachten in Auftrag gegeben. Beziiglich der
immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen und der ImmissionsschutzmaBnahmen wird auf die im Parallelverfahren
durchgefiihrte 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder StraRe*
und die zugehdrigen Gutachten verwiesen.
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Anderungsbereich A2 ,Gemeinbedarfsflichen am Gewerbegebiet Nord / Zentrum der Vereine*

Der Anderungsbereich A2 liegt ebenfalls im landlich und durch das nérdlich angrenzende Gewerbegebiet gepragten
Landschaftsraum zwischen den Ortsteilen Oberostendorf und Unterostendorf. Im Siiden schlieBen weitere Sportplatze
(FuRRballplatze) der Gemeinde an. Im Westen grenzt der Geltungsbereich an die St 2035 und im Osten an die Gemein-
destralle ,Am Sportplatz® mit jeweils nur geringen Verkehrsaufkommen. Im Weiteren folgen im Osten, Norden und
Westen dann landwirtschaftliche Flachen.

Insgesamt gelten die von der Landwirtschaft (Hofstellen und landwirtschaftliche Nutzflachen) ausgehenden Geruchs-
und Larmimmissionen, einschlief3lich Viehbetrieb, landwirtschaftlicher Verkehr, Maschineneinsatz, Tierlaute, als orts-
Ublich und sind trotz ordnungsgemalier Bewirtschaftung unvermeidlich und miissen deshalb nach § 906 BGB hinge-
nommen werden. Die landwirtschaftlichen Immissionen kdnnen auch zu uniblichen Zeiten, wie friih morgens oder
spatabends sowie an Sonn- und Feiertagen, auftreten.

5.5 Versorgung und Infrastruktur

Anderungsbereich Al ,Erweiterung Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder StraRe®

Im Anderungsbereich Al verlaufen neben den bereits aufgefiihrten ErschlieBungsstraen Lengenfelder StraRe und
Kardinalstra3e noch zwei Wirtschaftswege, welche die geplante gewerbliche Bauflache erschlieRen. Der ,Innere Hah-
nenbichelweg* (FI.-Nr. 312) hat Anschluss an die Lengenfelder Stral3e und verlauft von Stiden nach Norden durch den
Anderungsbereich. Der Weg hat eine Bedeutung als (Fern-)Wanderweg fiir die Wanderregion Allgau und fiir den Land-
kreis Ostallgau. Von der westlich gelegenen KardinalstraRRe filhrt zwischen den Grundstiicken Fl.-Nrn. 314/3 und 320/1
der ,Waaler Weg* (FI.-Nr. 319) zum Planungsgebiet und an dessen Nordrand entlang. Richtung Osten geht der Weg
in den ,Gartenackerweg"” (FI.-Nr. 315) Uiber und fihrt auf den ,Inneren Hahnenbichelweg® zu. Auerhalb des Planungs-
gebietes, jedoch direkt nérdlich angrenzend befinden sich auf dem Grundstiick FI.-Nr. 316 eine Trafostation und ein
Oberflurhydrant. Die Zuleitungen sind unterirdisch verlegt. Weitere Versorgungseinrichtungen sind nicht vorhanden.

Anderungsbereich A2 ,Gemeinbedarfsflichen am Gewerbegebiet Nord / Zentrum der Vereine*

Der Anderungsbereich A2 grenzt im Westen direkt an die St 2035 und wird im westlichen Abschnitt (Bauhof) tiber
diese erschlossen. Im Osten erschlielt die Gemeindestralte ,Am Sportplatz® das Tennisheim und das ,Haus der Ver-
eine”. Die ordnungsgemalie ErschlieBung des geplanten Feuerwehrhauses kann (iber die St 2035 und die Erschlie-
Rung der geplanten Mehrzweckhalle ber die Strale ,Am Sportplatz® erfolgen. Innerhalb des Gewerbegebietes be-
findet sich eine Trafostation und ein Oberflurhydrant (Ecke GewerbestraRe / Am Sportplatz).

6 ALTERNATIVENPRUFUNG ZUR STANDORTWAHL

Anderungsbereich Al Erweiterung Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder Strake*

Oberostendorf ist eine landliche Gemeinde mit 1.510 Einwohnern (Stand: 30.06.2020) (BAYERISCHES LANDESAMT
FUR STATISTIK, 2020) und Teil der Verwaltungsgemeinschaft Westendorf. Innerhalb der Gemeinde gibt es zwei Ge-
werbegebiete, die direkt dem Ortsteil Oberostendorf raumlich angegliedert sind. Beide Gewerbegebiete sind iber die
zwei durch den Ort verlaufenden Staatsstraen St 2035 und St 2055 und deren Anbindungen nach Norden zur Bun-
desautobahn A 96, nach Westen zur Bundesstra3e B 12 und nach Osten zur B 17 optimal angebunden. Ein interkom-
munales Gewerbegebiet innerhalb der VG Westendorf steht nicht zur Verfligung, daher weist jede Gemeinde eigene
Gewerbeflachen aus. Im Gemeindegebiet gehen insgesamt 322 Personen einer sozialversicherungspflichtigen Be-
schéaftigung nach (Stand: 30.06.2019) (BAYERISCHES LANDESAMT FUR STATISTIK, 2020).

Beschreibung und Bedarf des Betriebes

Seit seiner Griindung 1992 hat sich das Familienunternehmen REICO zu einem europaweit agierenden Unternehmen
entwickelt und vertreibt seine naturbelassenen Produkte fir artgerechte Tiernahrung und Nahrungsergénzungsmittel
fur Mensch und Tier direkt von Oberostendorf aus sowie (iber 6.000 selbststandige Vertriebspartner in Deutschland,
Osterreich, der Slowakei, Tschechien und Italien. Neben der Logistik, der direkten sowie digitalen Vertriebssteuerung
und der Abwicklung des Versandes sind am Standort Oberostendorf die Produktentwicklung sowie die Kontrolle und
Sicherung der Produktqualitat untergebracht. AuRerdem finden dort die Schulungen der Mitarbeiter und Vertriebs-
partner statt, und die Verwaltung befindet sich ebenfalls dort.
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Aufgrund mangelnder eigener Gebaudekapazitaten musste der Vertrieb 2020 mit 1.500 m2 Flache und 8 Mitarbeitern
an einen Logistikdienstleister in Kaufbeuren ausgelagert werden.

Tabelle 1 Werdegang der Fa. REICO

1992 Griindung GmbH, Vertrieb von Futtermittel
1998 Neubau Gewerbestandort Oberostendorf, Vertrieb von Futtermittel und Getréanken
2000 Zusammenbruch des Futtermittelvertriebes durch BSE, massiver Ausbau des Getrankevertriebes; Ver-

kauf von 50% des Getrénkehandels 2002

2003 Start Direktvertrieb v. Heimtierfutter (3 Mitarbeiter / 0,8 Mio. € Umsatz)

2012 Erweiterung der Lagerhalle um 2.000 m? (24 Mitarbeiter / 14 Mio. € Umsatz)

2016 Erweiterung Blrogeb&ude (36 Mitarbeiter / 22 Mio. € Umsatz)

2020 Auslagerung an Logistikdienstleister in Kaufbeuren mit ca. 1.500 m? Flache und 8 Mitarbeiter (104 Mit-
arbeiter / 50 Mio. € Umsatz)

Eine Erweiterungsmdglichkeit tiber den Logistikdienstleister besteht derzeit nicht, da dessen Kapazitaten die kommen-
den Jahre voll ausgeschopft sind. Aufgrund der positiven betrieblichen Entwicklung und der fehlenden Erweiterungs-
mdglichkeiten kann die Firma Anfragen aus den européischen Nachbarlandern nicht mehr bedienen. Daher sah sich
das Unternehmen auch gezwungen, den weiteren Ausbau des Vertriebes, insbesondere fiir die osteuropéischen Lan-
der, einzustellen. Damit das Familienunternehmen an seinem Standort zukunftsfahig bleiben kann, werden bis 2023
konkret eine Logistikhalle mit 2.800 m2, eine Lagerhalle mit 1.800 m2 sowie Sozial- und Schulungsraume fiir die Mitar-
beiter von jeweils 405 m2 sowie die dazugehdrigen AufRenanlagen benétigt. Zu den AufRenanlagen zéhlen gesetzlich
nachzuweisende PKW-Stellplétze fiir die Mitarbeiter, die vor Ort arbeiten sowie zur Schulung kommen, und Besucher,
LKW-Stellplatze fiir den, an diesem Standort stattfindenden Vertrieb der Produkte (An —und Ablieferung), die Erschlie-
Bung des Betriehsgeléndes fir die Befahrung mit LKWs, aulRerhalb der Geb&ude liegende Lagerpldtze, bendtigte
Versickerungsanlagen fir das Niederschlagswasser und Griin- sowie Aufenthaltsflachen im Freien flir die Mitarbeiter.
Dadurch betragt der kurzfristig benotigte Flachenbedarf zur ,Riickholung® der an den Logistikdienstleister ausgela-
gerten Kapazitaten im ersten Bauabschnitt ca. 1,9 ha. So wird kurzfristig damit gerechnet, dass die Mitarbeiterzahl bis
2023 auf 130 ansteigen wird. Dieser positive Trend zeichnet sich auch fir die Zukunft ab. Damit der Ausbau des
Vertriebes in den osteuropdischen Raum und damit auch die mittelfristige Zukunftsfahigkeit des Betriebes gesichert
werden kann, ergibt sich ein weiterer, iiber 2023 hinaus gehender mittelfristiger Bedarf an ca. 1,1 ha Gewerbebau-
flache. Mit der aktuell geplanten Erweiterung sowie weiteren Erweiterungsmaoglichkeiten kann das Familienunterneh-
men, in dem bereits die dritte Generation mitarbeitet, wieder europaweit vertreiben und die Ausbauplane fiir den ost-
europaischen Raum wieder verfolgen. Damit kdnnten bis 2030 insgesamt 200 Mitarbeiter an dem Standort beschéftigt
werden.

Standortwahl / Potentialfldchen

Im Vorfeld der gegenstandlichen Flachennutzungsplan-Anderung wurde von der Gemeinde der Bestand gewerblicher
Bauliicken und Gewerbebrachen aufgenommen und deren Verfligbarkeit gepriift. Fir eine gewerbliche Nutzung in
dem vom anséssigen Unternehmen mittelfristig geplanten Ausmal? stehen aufgrund der benétigten Flache von ca. 3 ha
im gesamten Gemeindegebiet keine innerdrtlichen Baullicken und/oder Mdglichkeiten zur Nachverdichtung zur Verfu-
gung. Daneben sprechen auch immissionsschutzrechtliche Griinde gegen eine Ausweisung von Gewerbeflachen im
Umfeld von Wohnbauflachen im innerdrtlichen Bereich. Weiterhin wird aus der Analyse ersichtlich, dass innerhalb der
Gemeinde zwei Standorte fiir Gewerbeansiedelung bauleitplanerisch festgelegt worden sind. Dies sind zum einem das
,Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder StralRe*, in welchem sich auch der Standort des zu erweiternden Unternehmens
befindet, und zum anderen das ,Gewerbegebiet Oberostendorf Nord*. Innerhalb der beiden ausgewiesenen Gewer-
begebiete ist jeweils eine gewerbliche Bauparzelle bisher unbebaut. Die vorhandene Baullicke, Grundstuick Fl.-Nr. 61,
Gemarkung Unterostendorf, im ,Gewerbegebiet Oberostendorf Nord“ befindet sich derzeit in Privatbesitz und steht
nicht zur Verfligung. Daneben ist das Grundstuck fiir die geplanten Geb&ude der geplanten Betriebserweiterung zu
klein und der entstehende Verkehr fiir Transporte zwischen den unterschiedlichen Standorten wiirde die Anwohner
der Kardinalstral’e und der Lengenfelder StralRe weiter belasten. Die im Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet Ost -
Lengenfelder Stralle” ausgewiesene Gewerbegebietsflache auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 311 steht aufgrund der land-
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wirtschaftlichen Betriebsinteressen des Grundstiickeigentiimers (6stlich angrenzender Aussiedlerhof) nicht zur Verfi-
gung. Dies flihrt dazu, dass in der Gemeinde Oberostendorf keine hinsichtlich Lage und FlachengrélRe geeigneten
Gewerbegebietsflachen fir die geplante Betriebserweiterung vorhanden sind.

Aufgrund dieser mangelnden Flachenverfiigbarkeit an rechtskraftig festgesetzten Gewerbegebietsflachen werden die
vorliegende 4. Flachennutzungsplan-Anderung und im Parallelverfahren die 2. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder Stralke” fiir das ortsanséssige, mittelstandische Unternehmen
REICO durchgefihrt.

Weiterhin ist festzuhalten, dass einer standortgebundenen Betriebserweiterung sowohl aus betriebsstrukturellen und
-organisatorischen als auch aus 6kologischen Gesichtspunkten (Flachensparen, Vermeidung von Werksverkehr zwi-
schen unterschiedlichen Standorten, etc.) bei entsprechend zur Verfligung stehenden Flachen der Vorrang einzurdu-
men ist.

Anderungsbereich A2 ,Gemeinbedarfsflichen am Gewerbegebiet Nord / Zentrum der Vereine*

Aufgrund der bereits bestehenden Nutzungen in Anderungsbereich A2 ergeben sich wertvolle Synergieeffekte im Hin-
blick auf die zukiinftig geplanten Nutzungen. Die Gemeinde beabsichtigt an dieser Stelle ein Zentrum firr das Dorfleben
der gesamten Gemeinde und will insbesondere die ortsanséssigen Vereine stérken. Neben dem bereits vorhandenen
,Haus der Vereine* (Am Sportplatz 1) und soll eine Mehrzweckhalle fiir kulturelle Veranstaltungen errichtet werden. In
raumlicher Nahe zum bestehenden gemeindlichen Bauhof (KardinalstraRe 42) soll ein neues Feuerwehrhaus gebaut
werden. Mit dieser Anderung greift die Gemeinde der zukiinftigen Entwicklung voraus und schafft die entsprechenden
Voraussetzungen zur Entwicklung eines ,Zentrums fiir das Dorfleben®.

Die zentral gewahlte Lage des Standortes innerhalb des Gemeindegebietes zwischen den beiden Ortsteilen Unter-
und Oberostendorf wird der Entwicklung_eines ,Zentrums fiir das Dorfleben” gerecht. Darlber hinaus handelt es sich
im Hinblick auf den Immissionsschutz um einen unproblematischen Standort fiir die geplanten Nutzungen.

Aus den genannten Griinden ist eine Alternativenpriifung zur Standortwahl im gegensténdlichen Fall nicht erforderlich.

7 PLANUNG

7.1  Anderungsbereich A1,2. Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder StraRe*

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Oberostendorf vom 12.05.2004 wurde bisher dreimal geédn-
dert. Die dritte und bisher letzte Anderung erfolgte im Parallelverfahren zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 in Oberostendorf im Jahr 2013 (GEMEINDE OBEROSTENDORF (Hrsg), 2014). Daher handelt es sich
bei dem gegensténdlichen Verfahren um die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Der Anderungsbereich A1 ist (iberwiegend als ,Flache fiir die Landwirtschaft* dargestellt. Am 6stlichen und norddstli-
chen Rand ist eine ,Gewerbliche Bauflache* dargestellt mit einer ,Ortsrandeingriinung® im Nordosten hin zur freien
Landschaft, am westlichen Rand sind zwei kleinere Mischbauflachen dargestellt (GEMEINDE OBEROSTENDORF (Hrsg),
2004).
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Abb. 6 Darstellung Anderungsbereich Al Abb. 7 Darstellung Anderungsbereich Al
im wirksamen FNP in der 4. FNP-Anderung
Flachennutzungsplanung

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sieht im umgrenzten Bereich tiberwiegend eine Neudarstellung von ,Ge-
werblichen Bauflachen” mit Erschlieung, Baumpflanzungen zur Straflenraumgestaltung sowie einer Ortsrandeingri-
nung am nordlichen Ortsrand vor. Im westlichen Abschnitt wird eine ,Gemischte Baufldche® im Anschluss an eine
bestehende ,Gemischte Bauflache neu und im Stidosten die bisherige ,Gewerbliche Bauflache* als ,Gemische Bau-
flache* dargestellt. Beziiglich detaillierter Ausfiihrungen zur Art und zum MaR der vorgesehenen Nutzung wird auf die
Unterlagen zur 2. Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder StraRe*,
Kap. 5 und 6 der Begriindung, verwiesen. Die neu dargestellten Bauflachen sind an die bestehende Bebauung ange-
bunden.

Landschaftsplanung

Mit der Neudarstellung der Ortsrandeingriinung und den zu pflanzenden Baumen sollen die Auswirkungen auf das
Schutzgut Orts- und Landschaftshild minimiert werden. Der trennende Griinstreifen zwischen dem neu dargestellten
Gewerbegebiet und der bestehenden Mischbebauung hat neben den positiven Auswirkungen auf das Ortshild auch
eine abstandsregulierende Wirkung auf bauliche Anlagen und ErschlieBungsflachen der Gewerbetriebe. Auf eine aus-
reichende Durchgrinung soll im verbindlichen Bauleitplanverfahren hingewirkt werden.

Erschlieung

Zur ErschlieBung der Bauflachen wurde folgendes Konzept ausgearbeitet. Die fiir den ortsanséssigen Gewerbebetrieb
bengtigten Fl&chen kdnnen (iber eine Stichstral3e von der im Stiden liegenden Lengenfelder Strale angefahren wer-
den. Daneben wird inshesondere fiir den Schwerlastverkehr eine im Norden verlaufende ErschlieBungsstralie mit An-
schluss an die Zunftstrale im bestehenden Gewerbegebiet und die KardinalstraRe zur Entlastung des innerdértlichen
Bereiches angedacht. Die ErschlieBung der westlichen und siid-westlichen Gewerbegebietsflachen soll iber eine von
der nérdlichen ErschlieSungsstralie abzweigende Stichstralie mit Wendehammer erfolgen.

Flachenbedarf

Tabelle 2 Gegeniiberstellung der Flachenaufteilung in Anderungsbereich Al

Nutzung Al Bisherige Darstellung Geanderte Darstellung

Flache fiir die Landwirtschaft 44.865 m?2 86,2 % 20 m2 0,1%
Ortsrandeingriinung 890 m? 1,7% 4.170 m? 8,0%
Gewerbliche Bauflachen 4.795 m? 9,2% 37.670 m? 72,4 %
Gemischte Bauflachen 1.480 m? 2,9 % 3.960 m? 76 %
Ortliches StraRennetz 0m2 0% 6.210 m2 11,9 %
Summe 52.030 m? 100 % 52.030 m2 100 %
(Anderungsbereich)
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7.2 Anderungsbereich A2 ,,Gemeinbedarfsflichen am Gewerbegebiet Nord / Zentrum der Vereine®

Der Geltungsbereich des Anderungsbereiches A2 ist als ,Offentliche Griinfléche* mit zu erhaltenden Einzelb&umen
und Feldhecken sowie Strauchern dargestellt.

Abb. 8 Darstellung Anderungsbereich A2 Abb. 9 Darstellung Anderungsbereich A2
im wirksamen FNP in der 4. FNP-Anderung
Flachennutzungsplanung

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sieht im umgrenzten Bereich eine Neudarstellung bzw. fiir das ,Haus der
Vereine® (Am Sportplatz 1) eine Nachfithrung von ,Flachen fiir den Gemeinbedarf* mit Einrichtungen zu kulturellen und
sportlichen Zwecken und die Feuerwehr vor. Ein Teil der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz
und der bisher dargestellten Einzelgehélze und Feldhecken bleibt erhalten. Die Planungen zum Feuerwehrhaus und
der Mehrzweckhalle befinden sich aktuell in der Machbarkeitsstudie. Es zeichnet sich ab, dass die Feuerwehr im west-
lichen Planungsgebiet und die Mehrzweckhalle im dstlichen Planungsgebiet verortet werden. Mit der Standortwahl sind
die Geb&ude an bestehende Bebauung angebunden.

Mehrzweckhalle

Haus der Vereine

Feuerwehr

Abb. 10 Grobe Skizzierung zu Lage der geplanten Geb&dude (schwarz) und der Tennisplatze (orange); © Bayerische Vermes-
sungsverwaltung 2020
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Landschaftsplanung

Mit der Ausweisung der Offentlichen Griinflachen soll die Versiegelung auf ein MindestmaR reduziert werden. Inshe-
sondere der trennende Griinstreifen mit der zu erhaltenden, raumbildenden Baumreihe, der zugleich den anbaufreien
Bereich von 20 m entlang der StaatsstralRe darstellt, minimiert die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftshild.
Auch die baumbestandene Hecke entlang der nérdlichen Gebietsgrenze soll erhalten werden. Auf den nachfolgenden
Planungsebenen soll auf eine qualitétsvolle Ein- und Durchgriinung der Flachen hingewirkt werden.

ErschlieBung

Beide vorgesehenen Standorte kdnnen iiber angrenzende vorhandene Strallen erschlossen werden. So kann die
Zufahrt zu dem Feuerwehrhaus (iber die bestehende Zufahrt des Bauhofs an der KardinalstraRe und die Erschlie-
Bung der Mehrzweckhalle mit AuBenanlagen von der gemeindlichen StralRe ,Am Sportplatz* erfolgen.

Flachenbedarf

Tabelle 3 Gegentiberstellung der Flachenaufteilung im Anderungsbereich A2

Nutzung A2 Bisherige Darstellung Geénderte Darstellung

Offentliche Griinflache 14.550 m? 100 % 4,790 m? 32,9 %
Flachen fiir den Gemeinbedarf 0 m? 0% 9.760 m? 67,1 %
Summe 14.550 m? 100 % 14.550 m? 100 %
(Anderungsbereich)

7.3 Berichtigungsbereich B1,,Gewerbegebiet Oberostendorf Nord*

Der erste Berichtigungsbereich ist bisher als ,Geplante gewerbliche Bauflache* mit ErschlieBung, Ortsrandeingriinung
und zu pflanzender Baumreihe dargestellt. Ein flaichenmaRig untergeordneter Abschnitt im Nordosten ist als Flache
fiir die Landwirtschaft dargestellt. In der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Gesamtfléche entsprechend
der im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 15 ,Gewerbegebiet Oberostendorf Nord" festgelegten Nutzungen als ,Ge-
werbliche Bauflachen® mit ErschlieBung sowie Parkplatz, Flache fir Versorgungsanlagen (hier: Trafostation) mit 6f-
fentlicher Griinflache und Ortsrandeingriinung in den Randbereichen dargestellt.

Abb. 11 Darstellung Berichtigungsbereich B1 Abb. 12 Darstellung Berichtigungsbereich B1
im wirksamen FNP in der 4. FNP-Anderung
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7.4  Berichtigungsbereich B2 ,,Gemeinbedarfsflachen in der Ortsmitte Oberostendorf”

Der zweite Berichtigungsbereich betrifft innerértliche Grundstiicke, die bisher als ,Flachen fiir den Gemeinbedarf* mit
Einrichtungen fiir die &ffentliche Verwaltung und als Schule sowie als ,Gemischte Bauflache* dargestellt wurden. In
der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes werden - durch die strukturellen Nutzungsanderungen bedingt - die
bisherigen ,Flachen flr den Gemeinbedarf* berichtigt zu ,Gemischte Bauflachen®. Im Falle des neuen Rathauses wer-
den die betroffenen Grundstiicke (FI.-Nrn. 15/1 und 16/4) als ,Flache fir den Gemeinbedarf‘ mit dem Zwecke der
offentlichen Verwaltung nachgeftihrt.

Abb. 13 Darstellung Berichtigungsbereich B2 Abb. 14 Darstellung Berichtigungsbereich B2
im wirksamen FNP in der 4. FNP-Anderung

7.5  Berichtigungsbereich B3 ,,An der Lengenfelder StraBe in Oberostendorf

Der dritte Berichtigungsbereich B3 stidlich der Lengenfelder Strafle ist iberwiegend als ,Geplante Gemischte Baufla-
che* mit ostseitiger Ortsrandeingriinung dargestellt. Im Westen ragt ein schmaler Streifen einer Wohnbauflache in den
Berichtigungsbereich hinein. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.14 "An der Lengenfelder StralRe in
Oberostendorf" wurde die gesamte Flache als ,Mischgebiet” flir Wohnnutzung und gewerbliche Nutzung mit Erschlie-
3ung sowie nord- und ostseitiger Ortsrandeingriinung festgesetzt. Dementsprechend wird die Flache in der gegen-
standlichen 4. FNP-Anderung als ,Gemischte Bauflache nachgefiihrt.

Abb. 15 Darstellung Berichtigungsbereich B3 Abb. 16 Darstellung Berichtigungsbereich B3
im wirksamen FNP in der 4. FNP-Anderung
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7.6  Berichtigungsbereich B4 ,,Wohngebiet Oberostendorf — Gerbishofer Weg*

Beim vierten Berichtigungsbereich B4 handelt es sich um eine Bauleitplanung nach § 13 b BauGB. Hier wird die ,Ge-
plante Wohnbauflache® mit der dazu dargestellten Ortsrandeingriinung an den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 17
"Oberostendorf - Gerbishofer Weg" redaktionell angepasst und als ,Wohnbaufldche* mit Offentlicher Griinflache und
Ortsrandeingriinung dargestellt.

Abb. 17 Darstellung Berichtigungsbereich B4 im wirksamen Abb. 18 Darstellung Berichtigungsbereich B4
FNP in der 4. FNP-Anderung

8 UMWELTBERICHT

Gemal § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan. Im Umweltbe-
richt sind die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

GemaR Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis® (Seite 29) ist hierbei die bisherige Darstellung des Flachennut-
zungsplanes zu beriicksichtigen. MaRgeblich ist der Vergleich der bisherigen Darstellung gegeniiber der neuen Nut-
zung, nicht der ,Urzustand®.

Die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt kann auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nur
pauschal erfolgen. Auf eine Differenzierung bau-, anlagen- oder betriebsbedingter Umweltauswirkungen wird verzich-
tet. Die Beurteilung erfolgt unter Berlcksichtigung der planzeichnerisch dargestellten Manahmen zur Vermeidung
und Verringerung.

8.1 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrelevanten Ziele
und Ihrer Berticksichtigung

Als Grundlage firr die Darstellung und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter sowie als Datenquellen wurden die allge-
meinen Gesetze (z. B. aktueller Stand des BauGB, BayNatSchG, BNatSchG, EU-FFH- und Vogelschutzrichtlinie) be-
ricksichtigt sowie die amtliche Biotopkartierung, die Artenschutzkartierung (ASK), das Arten- und Biotopschutzpro-
gramm Ostallgau (ABSP), die Ubersichtsbodenkarte, die Bodenschatzung und der Flachennutzungsplan mit integrier-
tem Landschaftsplan der Gemeinde Oberostendorf als Datenquellen ausgewertet.

Beziiglich der Beschreibung der Ziele der tibergeordneten Planungen und sonstiger Fachplanungen sowie deren Be-
ricksichtigung durch die gegenstandliche Bauleitplanung wird auf Kap. 4.2 ,Landes- und Regionalplanung® und Kap.
4.3 ,Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) dieser Begriindung verwiesen.

8.2 Bestandsaufnahme (Basisszenario), Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend sind die Bestandssituation (Realnutzung des Planungsgebietes im Oktober 2020) und die zu erwartenden
Umweltauswirkungen fir die Anderungsbereiche bei Realisierung des Vorhabens dargestellt.
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Schutzgebiete und Schutzflachen / Fachgesetze

Europdische Schutzgebiete In den Anderungsbereichen und dem jeweiligen raumlich-funktionalen Umgriff

Natura 2000 nicht vorhanden — keine Betroffenheit

Schutzgebiete nach 88 23 bis 29 In den Anderungsbereichen und dem jeweiligen raumlich-funktionalen Umgiff

BNatSchG nicht vorhanden — keine Betroffenheit

Flachen bzw. Teilflachen In den Anderungsbereichen und dem jeweiligen raumlich-funktionalen Umgriff

nach Art. 23 BayNatSchG i.V.m. § 30 nicht vorhanden — keine Betroffenheit

BNatSchG

Geschiitzter Landschaftsbestandteil ge- Im Anderungsbereich nicht vorhanden

man Art. 16 BayNatSchG

Bayerisches Waldgesetz BayWaldG) Keine Waldflachen betroffen

Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) In den Anderungsbereichen und dem jeweiligen raumlich-funktionalen Umgriff
nicht vorhanden — keine Betroffenheit

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Keine Schutzgebiete / Hochwassergefahrenflachen betroffen

Fachpléne und Kartierungen

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) | Fiir die Anderungsbereiche und deren raumlich-funktionalen Umgriffe sind

des Landkreises Unterallgdu keine Entwicklungsziele und MaBnahmen definiert (siehe Kap.4.3).

Biotopkartierung Bayern Flachland In den Anderungsbereichen und dem jeweiligen raumlich-funktionalen Umgiff
nicht vorhanden — keine Betroffenheit

Artenschutzkartierung (ASK) Kein Vorkommen zu beriicksichtigender Fundpunkte/-flachen in den Ande-
rungsbereichen und im jeweiligen raumlich-funktionalen Umgriff

Die nachfolgenden Ausfiihrungen beinhalten jeweils die Schutzguter mit Bestandsaufnahme sowie die Darstellung und
Bewertung der Auswirkungen durch die gegenstandliche Planung zu Anderungsbereich Al ,Erweiterung Gewerbege-
biet Ost - Lengenfelder StraRe) und A2 ,Gemeinbedarfsflaichen am Gewerbegebiet Nord / Zentrum der Vereine®,

Die Beurteilung der zu erwartenden Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden die zu erwarten-
den Erheblichkeiten fiir die einzelnen Schutzgiiter entsprechend einer vierteiligen Skalierung (ohne, geringe, mittlere,
hohe Erheblichkeit) eingestuft.

Weiterhin werden die schutzgutbezogenen Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen aufgefuhrt, sofern sie in die
Bewertung der Auswirkungen eingeflossen und auf Ebene der Flachennutzungsplan-Anderung relevant sind.

Ein Umweltbericht fir die Berichtigung des Flachennutzungsplanes (Berichtigungsbereiche B 1 - B 4) ist nicht erfor-
derlich.
8.2.1  Schutzgut Boden und Flache

Anderungsbereich Al ,Erweiterung Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder Strake*

Bestand - Nahezu ebene Lage; mittlere Gelandehéhe ca. 674,5 m i NHN

- Bodentyp: fast ausschlieBlich Braunerde aus Schluff bis Schluffton
(Losslehm) Gber Losslehm (pleistozén);

- Klassifizierung nach Bodenschatzung: L3L6 76/65; Acker, iberwiegend Lehm-
boden mit hoher Ertragsfahigkeit gemal Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der
Planung®;

- Hohe Schutzwirdigkeit der Boden;

- Intensive Griinlandnutzung;

- Keine Altlasten / Altlastverdachtsflachen bekannt;

Vorbelastungen durch intensive Landwirtschaft mit Eintrag von Pflanzenschutz-
und Diingemitteln, Bodenverdichtung;

Auswirkungen - Uberformung, Versiegelung und Teilversiegelung von Baden hoher Schutzwiir-
digkeit und hoher Ertragsfahigkeit in einer FlachengréRRe von ca. 4 ha;

- Verlust bzw. Teilverlust von Bodenfunktionen (Speicher- und Pufferfunktion);
Zulassiger Nutzungs- und Versiegelungsgrad bei Gewerblichen Baufléchen:
hoch;
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Malnahmen zur Vermei-
dung und Verringerung

Begrenzung der Bauflache auf das erforderliche Mindestmal3;

Ergebnis

Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit

Anderungsbereich A2 ,Gemeinbedarfsflichen am Gewerbegebiet Nord / Zentrum der Vereine*

Bestand

Ebene Lage; mittlere Gelandehdhe ca. 671 m i NHN;

Bodentyp: fast ausschlieRlich Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm)
Uber Lésslehm (pleistozan);

Intensive Nutzung als Sportplatz (Trittrasen), Tennisplatz (Sportplatzbelag) oder
befestigte (Stell-)Platzflachen bzw. Nutzung als befahrbare Flachen / Lagerfla-
chen fiir den Bau- und Wertstoffhof (wassergebundene Wegedecke);

Keine Altlasten / Altlastverdachtsflachen bekannt;

Vorbelastungen durch Diingemitteleintrag, Bodenverdichtung, Teilversiegelung
sowie mdgliche Schadstoffeintrage durch Betriebsablaufe (befahrbare Flachen,
Lagerflachen)

Auswirkungen

Uberformung, Versiegelung und Teilversiegelung von Béden in einer Flachen-
gréRe von rund 1,4 ha, die bereits zum Grof3teil tiberformt und befestigt sind;
Verlust bzw. Teilverlust von Bodenfunktionen (Speicher- und Pufferfunktion);
Zulassiger Nutzungs- und Versiegelungsgrad bei Gemeinbedarfsflachen: hoch;

MaBnahmen zur Vermei-
dung und Verringerung

Begrenzung der Bauflache auf das erforderliche Mindestmal3;
Umnutzung von vorgenutzten Flachen;

— sparsamer Flachenverbrauch

Ergebnis

Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit

8.2.2  Schutzgut Wasser

Anderungsbereich Al ,Erweiterung Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder StraRe”

Bestand

Keine Oberflachengewasser innerhalb des Anderungsbereiches und in dessen
raumlich-funktionalen Umfeld:;

Ca. 150 m westlich (FI.-Nr. 751/1) verlauft der Hilhnerbach, Gewasser Ill. Ord-
nung;

Keine Lage innerhalb eines wassersensiblen Bereiches; wassersensible Berei-
che befinden sich ca. 100 m westlich und direkt im Nordosten angrenzend;
Keine Betroffenheit von Wasserschutzgebieten;

Vermutlich mittlerer Grundwasserflurabstand;

Grundwasserneubildungsrate mittel - hoch (Mittlere Grundwasserneubildungs-
rate aus Niederschlag, UmweltAtlas Geologie); Durchlassigkeit Porenleiter ma-
Rig bis gering (Hydrogeologische Ubersichtskarte HUK250; UmweltAtlas Geolo-
gie)

Auftreten von Schichten(grund)wasser ist moglich;

Vorbelastungen durch intensive Landwirtschaft mit Pflanzenschutz- und Diinge-
mitteleintrag

Auswirkungen

Beschleunigung des Oberflachenabflusses;
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate;
Gefahr des Eintrages von Schadstoffen in das Schichten(grund)wasser;
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Malnahmen zur Vermei-
dung und Verringerung

Begrenzung der Bauflache auf das erforderliche Mindestmaf

Ergebnis

Umweltauswirkungen mittlerer bis hoher Erheblichkeit

Anderungsbereich A2 ,Gemeinbedarfsflichen am Gewerbegebiet Nord / Zentrum der Vereine*

Bestand

- Keine Oberflachengewasser innerhalb des Anderungsbereiches und in dessen
raumlich-funktionalen Umfeld;

- Ca. 340 m westlich verlauft der Hiihnerbach, Gewésser lll. Ordnung;

- Lage aufRerhalb von wassersensiblen Bereichen;

- Keine Betroffenheit von Wasserschutzgebieten;

- Vermutlich mittlerer Grundwasserflurabstand;

- Grundwasserneubildungsrate mittel — hoch (Mittlere Grundwasserneubildungs-
rate aus Niederschlag, UmweltAtlas Geologie); Durchléssigkeit Porenleiter ma-
Rig bis gering (Hydrogeologische Ubersichtskarte HUK250; UmweltAtlas Geolo-
gie)

- Auftreten von Schichten(grund)wasser ist moglich;

Vorbelastungen durch Diingemitteleintrag, Teilversiegelung sowie mdgliche
Schadstoffeintrdge durch Betriebsablaufe (befahrbare Flachen, Lagerflachen);

Auswirkungen

- Gefahr des Eintrages von Schadstoffen in das Schichten(grund)wasser;
- Beschleunigung des Oberflachenabflusses;
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate

MalBnahmen zur Vermei-
dung und Verringerung

Begrenzung der Bauflache auf das erforderliche Mindestmaf}
— sparsamer Flachenverbrauch

Ergebnis

Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit

8.2.3  Schutzgut Lokalklima / Lufthygiene

Anderungsbereich Al ,Erweiterung Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder StraRe”

Bestand

Intensiv genutzte Grinlandflachen mit Funktion fiir die lokale Kaltluftproduktion;

- Keine besondere Bedeutung als ortliche oder tiberortliche Frischluft- oder Kalt-
[uftbahn;

- Baumreihe entlang der bestehenden Gewerbehalle mit Funktion fiir die Frisch-
luftproduktion, jedoch ohne funktionalen Zusammenhang fiir die bebauten Be-
reiche;

Ortsiibliche Emissionen / Immissionen durch die landwirtschaftliche Nutzung so-
wie den Siedlungs- und Verkehrswegebestand;

Auswirkungen

Verlust von Flachen fir die Kaltluft-Produktion;

Erh6hung der lokalen Temperatur durch die Warmeabstrahlung der Baukorper;
Lokal Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs mit entsprechenden Schadstof-
femissionen;

MaRRnahmen zur Vermei-
dung und Verringerung

Begrenzung der Bauflache auf das erforderliche Mindestmal3
Darstellung einer Ortsrandeingriinung und Durchgriinung des Gebietes mit mit-
telfristiger Funktion fur die Frischluft-Produktion;

Ergebnis

Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit
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Anderungsbereich A2 ,Gemeinbedarfsflichen am Gewerbegebiet Nord / Zentrum der Vereine*

Bestand

Lediglich geringe Funktion der Sportrasenflache fiir die lokale Kaltluftproduktion;
Randliche Gehdlzstrukturen mit Funktion flir die Frischluftproduktion;

Keine besondere Bedeutung als értliche oder Uberdrtliche Frischluft- oder Kalt-
[uftbahn;

Ortsiibliche Emissionen / Immissionen durch die angrenzende landwirtschaftli-
che Nutzung sowie den Siedlungs- und Verkehrswegebestand,;

Auswirkungen

Geringfugiger Verlust von Flachen fir die Kaltluft-Produktion;
Geringfiigige Erhdhung der lokalen Temperatur durch die Warmeabstrahlung
der Baukorper;

MaRRnahmen zur Vermei-
dung und Verringerung

Begrenzung der Bauflache auf das erforderliche Mindestmaf3

— sparsamer Flachenverbrauch;

Beibehaltung der Darstellung der Griinstrukturen mit Funktion fir die Frischluft-
Produktion;

Ergebnis

Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit

8.24  Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Anderungsbereich Al ,Erweiterung Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder Strake*

Bestand

Keine Schutzgebiete nach 88 23 bis 29 BNatSchG, FFH- und SPA-Gebiete in-
nerhalb des Anderungsbereiches bzw. im raumlich-funktionalen Umfeld;

Kein Vorkommen amtlich kartierter Biotope;

Kein Vorkommen zu berticksichtigender ASK-Fundpunkte/-flachen innerhalb
des Anderungsbereiches und in dessen raumlich-funktionalen Umfeld;
Intensive Griinlandnutzung — Flachen mit untergeordneter naturschutzfachli-
cher Bedeutung, inshesondere fiir seltene, gefahrdete Tierarten;
Vorbelastungen durch intensive Landwirtschaft mit Eintrag von Pflanzenschutz-
und Diingemitteln;

Auswirkungen

Verlust von intensiv genutztem Griinland mit geringer naturschutzfachlicher Be-
deutung;

Verlust von (Teil-)Nahrungshabitaten fiir Arten des Offenlandes;

Zusétzliche Beeintrachtigungen der umgebenden Flachenbereiche (Intensiv-
griinland mit geringer dkologischer Bedeutung) durch Stérungen innerhalb des
Anderungsbereiches, wie z. B. Larm, Fahrzeugbewegungen, Beleuchtung, ...;
Keine nachhaltigen Beeintrachtigung gegeniber geschiitzten, seltenen und/o-
der gefahrdeten Arten zu erwarten;

Keine Beeintrachtigung des bestehenden Biotopverbundsystems zu erwarten;

MaRRnahmen zur Vermei-
dung und Verringerung

Darstellung einer Ortsrandeingriinung und Durchgriinung des Gebietes zur
Schaffung neuer Lebensrdume;

Ergebnis

Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit
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Anderungsbereich A2 ,Gemeinbedarfsflichen am Gewerbegebiet Nord / Zentrum der Vereine*

Bestand - Keine Schutzgebiete nach 88 23 bis 29 BNatSchG, FFH- und SPA-Gebiete in-
nerhalb des Anderungsbereiches bzw. im raumlich-funktionalen Umfeld;

- Kein Vorkommen amtlich kartierter Biotope;

- Kein Vorkommen zu beriicksichtigender ASK-Fundpunkte/-flachen innerhalb
des Anderungsbereiches und in dessen raumlich-funktionalen Umfeld;

- Intensive Rasennutzung, Sportplatz und befestigte Flachen mit geringer ékolo-
gischer Bedeutung;

- Kleinflachige Schnitthecken, Gehdlzgruppen, Feldhecke und Einzelbédume vor-
handen; — geringe bis mittlere naturschutzfachliche Bedeutung; keine Hohlen-
baume mit Quartieren fiir Végel und Flederméuse;

- Vorbelastungen durch Diingemitteleinsatz, Stérungen durch die unterschiedli-
chen Nutzungen (Larm, Beunruhigung, Beleuchtung, ...)

Auswirkungen - Teilverlust von Einzelbaumen und Schnitthecken;

- Geringfugige zusétzliche Beeintréchtigungen der umgebenden Flachenbereiche
durch Stérungen innerhalb des Anderungsbereiches, wie z. B. (L4rm, Fahrzeug-
bewegungen, Beleuchtung, ...);

- Keine nachhaltige Beeintrachtigung gegeniiber geschitzten, seltenen und/oder
gefahrdeten Arten zu erwarten;

Keine Beeintrachtigung des bestehenden Biotopverbundsystems zu erwarten;

MaRnahmen zur Vermei- |- Beibehaltung der Darstellung der Baumreihe an der Kardinalstra3e und der

dung und Verringerung Feldhecke mit Baumen entlang der nordlichen Grenze des Anderungsberei-
ches;

Ergebnis Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit

8.2.5  Schutzgut Mensch (Erholung)
Anderungsbereich Al ,Erweiterung Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder StraRe*

Bestand - Geringe Bedeutung der Grunlandflache fur die indirekte Erholungsnutzung
(Blick in die freie Landschaft, Naturgenuss);

- Der Flurweg FI.-Nr. 312 hat eine Bedeutung als regionaler und uiberregionaler
Wanderweg fir die Erholungsnutzung;
Weitere Flurwege als Ful- und Radwegeverbindungen in die freie Landschaft;
Vorbelastungen durch bestehende umgebende Bebauung;

Auswirkungen - Weitere technische und bauliche Uberpragung der freien Erholungslandschaft;
Uberbauung eines regionalen und tberregionalen Wanderweges;
Erhéhung des Ziel- und Quellverkehrs entlang der Erschlieungsstralien;

MaRnahmen zur Vermei- |- Darstellung einer Ortsrandeingriinung und Durchgriinung des Gebietes zur

dung und Verringerung landschaftlichen Einbindung;

- Verlegung des regionalen und (iberregionalen Wanderweges auf einen anderen
attraktiven Streckenverlauf westlich und nérdlich auRerhalb des Anderungsbe-
reiches in Abstimmung mit dem Tourismusverband des Landkreises Ostallgéu;

- Schaffung neuer Verbindungen in die freie Landschaft;

Ergebnis Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit
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Anderungsbereich A2 ,Gemeinbedarfsflichen am Gewerbegebiet Nord / Zentrum der Vereine*

Bestand - Klein-FuRRballfeld und Tennisplatze mit Bedeutung fiir die direkte Erholungsnut-
zung und indirekte Erholungsnutzung;

Auswirkungen - Weitere technische und bauliche Uberpragung der Erholungslandschaft;
Teilliberbauung der bestehenden Tennisplatze;
Darstellung von Gemeinbedarfsflachen fiir Freizeit und Erholung;

MaRnahmen zur Vermei- |-  Erhalt der Tennisplatze durch Verlegung nach Westen innerhalb des Ande-

dung und Verringerung rungsbereiches;

- Erhalt des Klein-FuRRballfeldes durch Verlegung stidlich der bestehenden sonsti-
gen FuBballplatze auRerhalb des Anderungsbereiches;

Ergebnis Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit

8.26  Mensch (Immissionsschutz-Wohnen)

Anderungsbereich Al ,Erweiterung Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder Strake*

Bestand - Im Osten angrenzende Gewerbebebauung, im Stiden angrenzende Wohn- und
Gewerbebebauung, im Westen angrenzende landwirtschaftliche und Wohnbe-
bauung und im Norden angrenzender Aussiedlerhof mit Viehhaltung;

- Geringe Verkehrshelastung der ErschlieBungsstralien Lengenfelder Strale
(St 2055) und Kardinalstraf3e (St 2035);

- Ortsiibliche Emissionen / Immissionen durch die angrenzende und umgebende
landwirtschaftliche Nutzung, den landwirtschaftlichen Verkehr sowie den be-
nachbarten Siedlungsbestand (Gewerbe- und Dorfgebiet);

Auswirkungen - Es bestehen Nutzungskonflikte zwischen der bestehenden landwirtschaftlichen
Nutzung im direkten Umfeld (Rinderhaltung, Fahrsilos mit Grassilage und Giille-
gruben) und den geplanten Gewerblichen Bauflachen (laut vorliegendem Ge-
ruchsgutachten zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 11
kénnen die Grenzwerte fiir die geplante gewerbliche Bebauung in Teilbereichen
nicht eingehalten werden; zur Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen
Grenzwerte sind die Baugrenzen sowie zeitliche Beschrénkungen fir die Be-
baubarkeit einer gewerblichen Bauflache festzusetzen (vgl. Ziffer 6 der Begrtin-
dung zum Bebauungsplan));

- Es bestehen Nutzungskonflikte hinsichtlich Larmbeeintrachtigungen zwischen
den geplanten Gewerblichen Bauflachen und der bestehenden Wohn- und
Mischbebauung (laut der vorliegenden Schallschutztechnischen Untersuchung
zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 11 sind zur Einhal-
tung der immissionsschutzrechtlichen Grenz- Richt- und und Orientierungswerte
Emissionskontingentierungen festzusetzen);

Erh6hung des Ziel- und Quellverkehrs entlang der ErschlieRungsstralien;

MaRnahmen zur Vermei- |- Die geplanten Gewerbeflachen werden zuséatzlich als ,Flachen fiir Nutzungsbe-
dung und Verringerung schrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes* gekennzeichnet.
Eine konkrete Festlegung von Immissionsschutzmal3nahmen zur Sicherstellung
von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen erfolgt im Parallelverfahren zur

Planungsbiiro DAURER+HASSE, Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner 27 von 37



Gemeinde Oberostendorf, Landkreis Ostallgau Entwurf vom 31.08.2021 Begrundung
4. Anderung des Flachennutzungsplanes

2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet Ost
- Lengenfelder Strale”.
Darstellung von Trenngriin zwischen unterschiedlichen Nutzungen;

Ergebnis

Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit

Anderungsbereich A2 ,Gemei

nbedarfsflaichen am Gewerbegebiet Nord / Zentrum der Vereine*

Bestand

Die nachstgelegenen Wohngeb&ude befinden sich stdlich in ca. 140 m Entfer-
nung.

- Gewerbliche Nutzungen direkt nordlich angrenzend: Schreinerei, Kfz-Werkstatt,
Schul-Schmiede, Forsthetriebsgemeinschaft, Pferdephysiotherapie;

- Geringe Verkehrsbelastung der ErschlieBungsstralien Kardinalstrale (St 2035)
und ,Am Sportplatz*

- Ortsiibliche Emissionen / Immissionen durch die angrenzende und umgebende
landwirtschaftliche Nutzung, den landwirtschaftlichen Verkehr sowie den be-
nachbarten Siedlungsbestand (Gewerbegebiet) und die Nutzung der Sport-
platze sowie des ,Haus der Vereine® mit Veranstaltungsraumen;

Es liegt eine Machbarkeitsstudie fiir den Neubau einer Mehrzweckhalle und ei-
nes Feuerwehrhauses vor.

Auswirkungen

Geringfiigige lokale Erhdéhung der Fahrbewegungen durch Ziel- und Quellver-
kehr;

Ergebnis

Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit

8.2.7  Orts- und Landschaftshild
Anderungsbereich Al ,Erweiterung Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder StraRe”

Bestand

Weitgehend ebene Oberflachengestalt im Ortsrandbereich;

- Intensiv landwirtschaftlich genutzte Grinlandfléche;

- Lediglich eingeschrankte Einsehbarkeit von Norden / Nordosten aufgrund um-
gebender Bebauung; keine Fernwirkung;
Vorbelastungen durch die bestehende gewerbliche und landwirtschaftliche Be-
bauung;

Auswirkungen

Weitere bauliche und technische Uberprégung der freien Landschaft;

MalBRnahmen zur Vermei-
dung und Verringerung

Darstellung einer Ortsrandeingriinung und Durchgriinung des Gebietes zur
landschaftlichen Einbindung;

Ergebnis

Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit

Anderungsbereich A2 ,Gemei

nbedarfsflichen am Gewerbegebiet Nord / Zentrum der Vereine*

Bestand

Ebene Oberflachengestalt im Ortsrandbereich;

- Sportplatze mit entsprechender Ausstattung (Z&une, Banke, Leuchten), beste-
hende Gebdude (Bauhof, Haus der Vereine, Sportheim) mit Lager- und Fahrfla-
chen, Stellplatzen;

- Einsehbarkeit von Siiden und Osten von Seiten der Kardinalstralie und StralRe
,Am Sportplatz’;
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Vorbelastungen durch die bestehende gewerbliche und sonstige Bebauung so-
wie Sportanlagen;
Auswirkungen - Weitere bauliche und technische Uberpragung der freien Landschaft;
MaBBnahmen zur Vermei- |- Beibehaltung der Darstellung der Baumreihe an der KardinalstraRe und der
dung und Verringerung Feldhecke mit Baumen entlang der nordlichen Grenze des Anderungsberei-
ches;
Ergebnis Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit

8.2.8  Kultur- und Sachgdter / Denkmalschutz

Anderungsbereich Al ,Erweiterung Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder Strake*

Bestand - Keine Bau- und Bodendenkméler innerhalb des Anderungsbereiches vorhan-
den;
Zwei Wirtschaftswege im Norden und Osten innerhalb des Anderungsbereiches
vorhanden;
Auswirkungen - Darstellung des nordlichen Wirtschaftsweges als Strafe;
- Uberbauung eines Teilstiicks des Inneren Hahnenbichelweges;
MaBBnahmen zur Vermei- |- Ersatz der landwirtschaftlichen Nord-Siidverbindung (Innerer Hahnenbichelweg)
dung und Verringerung durch einen Anschluss der ZunftstralRe zum Inneren Hahnenbichelweg nordlich

des Gewerbegebietes

Ergebnis Voraussichtliche keine Betroffenheit von Bodendenkmaélern
Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit auf Verkehrswege

Anderungsbereich A2 ,Gemeinbedarfsflichen am Gewerbegebiet Nord / Zentrum der Vereine*

Bestand - Keine Bau- und Bodendenkméler innerhalb des Anderungsbereiches vorhan-
den;
- Sachgter: Klein-Spielfeld fur FulRhall, Tennisplatze, diverse Gebaude;
Auswirkungen - Teilliberbauung der bisherigen Tennispléatze mit der Mehrzweckhalle;
- Teilliberbauung des Klein-FuBballfeldes mit Tennisplatzen;
MaRnahmen zur Vermei- |-  Erhalt der Tennisplatze durch Verlegung nach Westen innerhalb des Ande-
dung und Verringerung rungsbereiches;

- Erhalt des Klein-FuRRballfeldes durch Verlegung siidlich der bestehenden sonsti-
gen FuRballplatze auRerhalb des Anderungsbereiches;

Ergebnis Voraussichtliche keine Betroffenheit von Bodendenkmaélern
Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit auf Sporteinrichtungen

8.29  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Durch die geplante Bebauung in den Anderungsbereichen Al und A2 entstehen keine zusétzlichen Beeintréchtigungen
durch die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern, welche (iber die unter den Kap.8.2.1 bis 8.2.8
aufgefihrten Umweltauswirkungen hinausgehen.
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8.2.10 Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung

Baubedingt sind i.V.m. den Vorhaben insbesondere Baurestmassen zu erwarten. In Abhéngigkeit der Bauweise sind
dies u. a. Restmengen an Beton, Ziegel, Holz, Metalle, Glas, Kunststoffe, Dichtstoffe. Dariiber hinaus werden Papier-
und Kunststoffverpackungen als Abfall erzeugt.

Betriebsbedingt ist in Anderungsbereich A1 davon auszugehen, dass durch die kiinftige gewerbliche Nutzung insbe-
sondere gewerbliche Siedlungsabfalle, Restmdill, Wertstoffe (z. B. Papier, Kunststoffe, Metalle, Glas, Holz), Biomidll
und Griingut erzeugt werden.

Im Anderungsbereich A2 ist betriebsbedingt davon auszugehen, dass insbesondere Restmiill, Wertstoffe (z. B. Papier,
Kunststoffe, Metalle, Glas, Holz), Biomill und Griingut erzeugt werden.

Die Abfélle-werden durch den Landkreis Ostallgau - Kommunale Abfallwirtschaft entsorgt bzw. einer Wiederverwertung
zugefilhrt, soweit eine Entsorgungspflicht des Landkreises besteht. Allenfalls sind andere Entsorger fiir die Abfélle zu
beauftragen oder, sofern es den Richtlinien des Landkreises entspricht, in eigener Regie bei den Wertstoffhdfen des
Landkreises abzugeben.

Es ist davon auszugehen, dass die durch die gegenstandlichen Vorhaben erzeugten Abfallmengen im Bereich der
ermittelten Durchschnittsmengen liegen werden. Fir die Siedlungs- und vergleichbaren Gewerbeabfélle wird jahrlich -
unter Federflhrung des LfU - die Kommunale Abfallbilanz fiir die einzelnen Landkreise erstellt. Diese ist unter
https:/iwww.Ifu.bayern.de/abfall/abfallbilanz/index.htm abrufbar.

8.2.11 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt (zum Beispiel durch Un-
félle oder Katastrophen

Unfélle und Katastrophen )

Ein Storfallrisiko gemaR Storfall-Verordnung (12. BImSchV) in Anderungsbereich Al durch die geplante Nutzung (Ge-
werbebebauung) als Logistik- und Lagerhallen fiir Tierfutter und Nahrungserganzungsmittel kann ausgeschlossen wer-
den.

Ein Storfallrisiko gemaR Storfall-Verordnung (12. BImSchV) in Anderungsbereich A2 durch die geplante Nutzung kann
ausgeschlossen werden.

Beziglich der Umweltauswirkungen auf das kulturelle Erbe wird auf Kap. 8.2.8 (Schutzgut Kulturglter / Denkmal-
schutz) verwiesen. Die Auswirkungen auf die Umwelt sind in den Kap. 8.2.1 - 8.2.8 beschrieben.

8.2.12 Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Planungsgebiete

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen im raumlich-funktionalen Umgriff der Anderungsbereiche 1 und A2 keine
Planungen und/oder Vorhaben, durch welche erhebliche kumulative Wirkungen zu erwarten wéren. Ansonsten sind
die zu erwartenden Umweltauswirkungen in den Kap. 8.2.1 — 8.2.8 beschrieben.

8.2.13 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung liegen keine Erkenntnisse zu verwendeten Techniken und Stoffen vor.
Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass die Gebdude und AulRenanlagen jeweils in Abhangigkeit von der gewéhlten
Art der Bauweise nach dem heutigen Stand der Technik und den geltenden Vorschriften und Regelwerken errichtet
werden.

8.2.14 Anfélligkeit des Vorhabens gegentber den Folgen des Klimawandels:

Durch den Klimawandel ist in unseren Breitengarden vorwiegend mit einer Zunahme der Wetterextreme wie Sturm,
Niederschlage, Trockenheit zu rechnen.

Da sich die Planungsgebiete in einer nahezu ebenen Lage befinden und der Hiihnerbach zwischen 100 m und 340 m
entfernt liegt, besteht keine erhohte Gefahrdung der zukiinftigen Bebauung durch wild abflieRendes Hangwasser oder
durch Uberschwemmung. Weiterhin besteht auch keine erhéhte Gefahrdung durch Baumfall bei Sturm, da keine Wald-
randlagen vorliegen.

Gegeniiber der Hauptwindrichtung aus Siidwesten befinden sich die Anderungsbereiche nicht in einer exponierten
Lage.
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8.2.15 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Anderungsbereich Al ,Erweiterung Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder Strake*

Die hisher unbebauten Flachen des Planungsgebietes wiirden bei Nichtdurchfiinrung der Planung - wie bisher - vo-
raussichtlich weiterhin als Intensivgriinland genutzt werden. Die in den Kap. 8.2.1 bis 8.2.8 beschriebenen Beeintrach-
tigungen der Schutzgiter wirden unterbleiben.

Demgegeniber wiirde die planerische Voraussetzung zur Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen fir ein ortsan-
sassiges Familienunternehmen und andere Gewerbebetriebe nicht geschaffen. Das Ziel der Gemeinde, durch Bereit-
stellung von gewerblichem Bauland ein ortsansassiges Unternehmen an den Standort zu binden und damit Arbeits-
platze zu erhalten und zu schaffen, wirde in diesem Bereich nicht konkretisiert und umgesetzt werden. Der dringende
Bedarf an diesen Erweiterungsflachen bliebe bestehen. Gemal den Aussagen des Unternehmens wiirde ab Ende
2023 das System kollabieren und zu wirtschaftlichen Schéden fiihren. Weiterhin konnte auch kein Bauland fir weitere,
kleinere Gewerbebetriebe angeboten werden. Es bestehen hierfiir bereits Anfragen bei der Gemeinde.

Anderungsbereich A2 ,Gemeinbedarfsflichen am Gewerbegebiet Nord / Zentrum der Vereine*

Die bisher unbebauten Flachen des Anderungsbereiches wiirden bei Nichtdurchfiihrung der Planung - wie bisher -
voraussichtlich weiterhin als Sportplatz und fir den gemeindlichen Bauhof genutzt werden. Die in den Kap. 8.2.1 bis
8.2.8 beschriebenen Beeintrachtigungen der Schutzgiter durch die geplante Bebauung wirden unterbleiben. Demge-
genuber wirde das Ziel der Gemeinde zur Schaffung eines ,Zentrums flir das Dorfleben® und der Neubau eines zeit-
gemalen Feuerwehrhauses an diesem giinstigen Standort nicht verwirklicht und/oder planungsrechtlich nicht gesi-
chert.

8.3 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich
8.3.1  Vermeidungs- und Verringerungsmaiinahmen

Zur Vermeidung und Verringerung der Eingriffe und von Beeintréchtigungen der Schutzgiiter werden nachfolgende
landschaftsplanerische Malnahmen planzeichnerisch dargestellt:

Anderungsbereich Al ,Erweiterung Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder StraRe*
Schutzgut Boden, Wasser und Luft / Lokalklima

- Beschrankung der Flachenverbrauches auf ein fiir den Naturhaushalt sowie das Orts- und Landschaftshild vertrag-
liches Mal;

Schutzgut Arten und Lebensrdume / Orts- und Landschaftsbild / Erholungslandschaft / Mensch (Immissionen)

- Darstellung einer Ortsrandeingriinung und Durchgriinung des Gebietes zur landschaftlichen Einbindung und zur
Schaffung neuer Lebensraume;

- Verlegung des regionalen und (iberregionalen Wanderweges auf attraktiven Streckenverlauf westlich und nérdlich
auBerhalb des Anderungsbereiches in Abstimmung mit dem Tourismusverband des Landkreises Ostallgau;

- (Teil-)Erhalt landwirtschaftlicher Flurwegeverbindungen; Schaffung einer Ersatzverbindung fiir den Wegfall eines
Teilstiicks des Inneren Hahnenbichelweges; neue Verhindung zwischen Lengenfelder StralRe Giber die Zunftstralle
zum Hahnenbichlweg nérdlich des Gewerbegebietes in Richtung der freien Landschaft;

- Eine konkrete Festlegung von Immissionsschutzmafinahmen zur Sicherstellung von gesunden Wohn- und Arbeits-
verhaltnissen erfolgt im Parallelverfahren zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewer-
begebiet Ost - Lengenfelder Straflle”.

Anderungsbereich A2 ,Gemeinbedarfsflichen am Gewerbegebiet Nord / Zentrum der Vereine*
Schutzgut Boden, Wasser und Luft / Klima

- Beschrankung der Flachenverbrauches auf ein fiir den Naturhaushalt sowie das Orts- und Landschaftsbild vertrag-
liches Mal3;

Schutzgut Arten und Lebensrdume / Orts- und Landschaftsbild / Erholungslandschaft

- Beibehaltung der Darstellung der Baumreihe an der Kardinalstra3e und der Feldhecke mit Baumen entlang der
nordlichen Grenze des Anderungsbereiches;
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Schutzgut Kultur- und Sachguter / Denkmalschutz

- Erhalt der Tennisplatze durch Verlegung nach Westen innerhalb des Anderungsbereiches;
- Erhalt des Klein-FuRRballfeldes durch Verlegung siidlich der bestehenden sonstigen FuRRballplatze auRerhalb des
Anderungsbereiches;

8.3.2  MaRnahmen zum Ausgleich (Kompensation)

Eine flachengenaue Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht erfor-
derlich, da Eingriffe in Natur und Landschatft lediglich vorbereitet werden.

Anderungsbereich Al ,Erweiterung Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder Strake*

Die detaillierte Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs-/Kompensationsflachenbedarfs wird im Rahmen des Bebau-
ungsplan-Verfahrens 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewerbegebiet - Ost Lengenfelder
Stralke” durchgefiihrt und erfolgt nach dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen aus dem Jahr 2003 "Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft", 2. erweiterte Auflage.
Eine Vorabschétzung auf der Ebene der gegenstandlichen Flachennutzungsplan-Anderung ergibt unter der Voraus-
setzung folgender Faktoren

Intensivgriinland, vorhandene Wirtschaftswege

— Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaft (oberer Wert),

hoher Versiegelungsgrad, Spanne der Ausgleichsfaktoren 0,3 - 0,6,

rund 44.000 m2 neu dargestellte gewerbliche Baufléche inkl. neuer Erschlieungsflachen,
einen Ausgleichs- / Kompensationsflachenbedarf von mindestens rund 13.200 m? bis maximal 26.400 m? Fla-
che.

Anderungsbereich A2 ,Gemeinbedarfsflichen am Gewerbegebiet Nord / Zentrum der Vereine*

Eine detaillierte Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs-/Kompensationsflachenbedarfs wird entweder im Rahmen
eines vertiefenden Bauleitplanverfahrens oder im Zuge der Baugenehmigung durchgefhrt. Die aktuellen Planungen
befinden sich auf Ebene der Machbarkeitsstudien, daher ist auch eine grobe Vorabschétzung des Ausgleichs- / Kom-
pensationshedarfs derzeit kaum mdglich. Daneben ist ein Grof3teil der Fléchen bereits befestigt, tiberbaut oder wird
als Rasen-Sportplatz genutzt. Diese Flachen haben nur eine geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die Land-
schaft.

8.4  Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Der diesem Umweltbericht zugrunde liegende Aufbau wurde dem Leitfaden der Obersten Baubehdrde im Bayerischen
Staatsministerium des Inneren entnommen und den Anforderungen der Anlage 1 zum BauGB2017 angepasst. Fir die
Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bzw. zur Festlegung des erforderlichen Ausgleichs- / Kom-
pensationsflachenbedarfs wurden maRgeblich die Inhalte des Leitfadens "Bauen im Einklang mit der Natur und Land-
schaft", 2. erweiterte Auflage, Miinchen 2003 herangezogen.

Grundlage bzw. Hauptdatenquelle fiir die verbal argumentative Darstellung und die Bewertung der Schutzgiter von
Naturhaushalt und Landschaftsbild stellten neben eigenen Kartierarbeiten bzw. Rechercheergebnissen auch der Fl&-
chennutzungs- mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Oberostendorf dar. Darliber hinaus wurden Daten aus
dem BayernAtlas des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und flir Heimat verwendet. Die Bewertungen er-
folgten anhand allgemeiner und in den Planungsgrundlagen festgelegter Umweltqualititsstandards und -ziele.

Die in dem vorliegenden Umweltbericht gezogenen Schiiisse wurden - unter Berticksichtigung der zur Verflgung
stehenden Informationen und Grundlagen (iber die jeweiligen Anderungsbereiche Al und A2 - aus dem allgemein
bekannten Wissen iiber die Schutzgiiter und deren Reaktionen bei Eingriffen abgeleitet und auf die Anderungsbereiche
ubertragen.
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8.5  MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Da die gegenstandliche Flachennutzungsplan-Anderung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen hat, ist auch kein
Monitoring erforderlich. Auf der Ebene des Bebauungsplanes ist allerdings die Notwendigkeit von Maf3nahmen zur
Uberwachung zu priifen und diese ggf. festzulegen.

8.6  Zusammenfassung

Mit der gegensténdlichen Flachennutzungsplan-Anderung schafft die Gemeinde Oberostendorf die planungsrechtliche
Voraussetzung flr die Ausweisung von Bauland zur Erweiterung eines ortsanséssigen Familienunternehmens und fir
weitere, kleine Gewerbebetriebe am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteiles Oberostendorf. Der Anderungsbereich Al
befindet sich im direkten westlichen Anschluss an das bestehende ,Gewerbegebiet - Ost Lengenfelder StralRe®. Wei-
terhin soll fir den Anderungsbereich A2 die planungsrechtliche Voraussetzung fir den Neubau des Feuerwehrhauses
sowie fir eine Mehrzweckhalle stidlich des Gewerbegebietes Nord geschaffen werden.

Der Anderungsbereich A1 umfasst eine Flache von rund 52.030 m2. Ein grundsatzliches Ziel der Gemeinde Oberosten-
dorf ist, durch die Bereitstellung von Erweiterungsflachen fiir das o. g. ortsansassige Unternehmen die Wirtschaftskraft
der Gemeinde zu starken und zu férdern und dadurch das Unternehmen an seinen Standort zu binden, Arbeitsplatze
zu erhalten sowie neue zu schaffen. Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Oberostendorf ist der
Geltungsbereich A1 iberwiegend als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Die gegenstandliche Anderung des Fla-
chennutzungsplanes sieht im umgrenzten Bereich Al eine Gewerbebaufldche mit ErschlieRung und Ortsrandeingri-
nung im Norden vor. Fiir die Neudarstellung von Gewerbebauland werden Intensivgrinlandfldchen in Anspruch ge-
nommen.

Der Anderungsbereich A2 umfasst eine Flache von rund 14.550 m2. Ein aus dem Gemeindeentwicklungskonzept von
2017 entwickeltes Ziel der Gemeinde Oberostendorf ist es, in diesem Bereich ein Zentrum fir die Vereine und fir
Kulturveranstaltungen zu schaffen und damit das Dorfleben in der Gemeinde zu fordern. Dadurch soll die Attraktivitat
der Gemeinde als Wohnort und die Lebendigkeit des Dorf- und Vereinslebens gestarkt werden. Im wirksamen Fl&-
chennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Oberostendorf ist der Geltungsbereich A2 als 6ffentliche Griinflache darge-
stellt. Die gegenstandliche Anderung A2 des Flachennutzungsplanes sieht im umgrenzten Bereich Flachen fir den
Gemeinbedarf sowie 6ffentliche Griinflachen vor. Die bestehenden Gehdlzstrukturen zur Eingriinung der Flachen sol-
len gréRtenteils erhalten bleiben. Fir die Neudarstellung von Flachen flir den Gemeinbedarf werden Sportplétze (Ra-
senspielfeld und Tennisplatze) sowie Lagerflachen in Anspruch genommen.

Bei Realisierung der Flachennutzungsplan-Anderung sind gegeniiber den Schutzgiitern - in Abhangigkeit des Ande-
rungsbereiches und der geplanten Bebauung - Umweltauswirkungen unterschiedlicher Erheblichkeiten zu erwarten
(vgl. nachfolgende Tab. 4). Zu nennen sind insbesondere die Uberformung und Versiegelung von Béden hoher Er-
tragsfahigkeit und hoher Schutzwiirdigkeit, die Beschleunigung des Oberflachenabflusses und Verringerung der
Grundwasserbildungsrate, die Uberbauung von Offenlandlebensraumen bzw. (Teil-)Nahrungshabitaten sowie die wei-
tere bauliche und technische Uberpragung der Landschatft.

Zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen auf Flachennutzungsplan-Ebene wurde der Flachenver-
brauch auf ein flir Naturhaushalt sowie Orts- und Landschaftshild vertragliches Mal reduziert und am nérdlichen Orts-
rand des Anderungsbereiches Al eine Ortsrandeingriinung vorgesehen.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens zur 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Gewer-
begebiet - Ost Lengenfelder Strale* werden fiir den Anderungsbereich A1 weitere und detaillierte Manahmen ver-
bindlich festgesetzt, um nachteilige Umweltauswirkungen noch weiter zu minimieren und diese so gering als méglich
zu halten.

Der erforderliche Ausgleichs / Kompensationsflachenbedarf fiir den Anderungsbereich Al betragt in Abhangigkeit des
im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungs- und Versiegelungsgrades sowie der festgesetzten Malinahmen zur Ver-
meidung und Verringerung zwischen rund 13.200 m? bis maximal rund 26.400 m2 Fl&che.

Eine detaillierte Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs- / Kompensationsfldchenbedarfs fiir Anderungsbereich A2
wird entweder im Rahmen eines vertiefenden Bauleitplanverfahrens oder im Zuge der Baugenehmigung durchgeftihrt.
Die aktuellen Planungen befinden sich auf Ebene der Machbarkeitsstudien, daher ist auch eine grobe Vorabschatzung
des Ausgleichs- / Kompensationshedarfs derzeit kaum maoglich.
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Nach Abwagung aller Gesichtspunkte und Belange ist die erforderliche Flacheninanspruchnahme der beiden Ande-
rungsbereiche Al und A2 hinnehmbar.

In der nachfolgenden Tabelle ist die vorlaufige Beurteilung der Umweltauswirkungen innerhalb der beiden Anderungs-
bereiche nochmals ibersichtlich zusammengefasst:

Tabelle 4  Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Schutzgut _ Erheblichkeit der Umvs./'eltauswirkungen
Anderungsbereich Al Anderungsbereich A2

Boden und Flache hoch gering

Wasser mittel bis hoch gering

Lokalklima / Lufthygiene mittel gering

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt gering bis mittel gering

Mensch (Erholung) mittel gering

Mensch (Wohnen und Immissionsschutz) mittel gering

Orts- und Landschaftshild gering bis mittel gering

Kultur- / Sachgiiter nicht betroffen / gering nicht betroffen / gering

9 VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Oberostendorf hat in der Sitzung vom 11.05.2021 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die 4. Anderung des
gemeindlichen Flachennutzungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 27.05.2021 ortsiiblich
bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhorung fiir
den Vorentwurf der 4. Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 11.05.2021 hat in der Zeit vom
14.06.2021 bis 16.07.2021 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
hat in der Zeit vom 14.06.2021 bis 16.07.2021 stattgefunden.

4. Der Entwurf der 4. Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 31.08.2021 wurde gemal § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom xx.yy.2021 his xx.yy.2021 6ffentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf der 4. Flachennutzungsplanénderung in der Fassung vom 31.08.2021 wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.yy.2021 bis xx.yy.2021
beteiligt.

6. Die Gemeinde Oberostendorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom xx.yy.2021 die 4. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes in der Fassung vom xx.yy.2021, redaktionell ergénzt am xx.yy.2021 festgestellt.

Oberostendorf, den ........cccocvvvvvevvenenne

Helmut Holzheu, 1. Blrgermeister
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7. Das Landratsamt Ostallgau hat die 4. Flachennutzungsplandnderung mit Bescheid vom ..o AZ
........................ gemaR § 6 BauGB genehmigt.

Marktoberdorf, den ........cccoeevvvvrennen.
(Siegel
Genehmigungs-
behorde)

Unterschrift

8. Ausgefertigt

Oberostendorf, den .......ccoceevveveveenrnnn.

(Siegel)

Helmut Holzheu 1. Birgermeister

9. Die Erteilung der Genehmigung der 4. Flachennutzungsplananderung wurde am .......c.c.coccevevnne. gemal § 6
Abs. 5 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Die Flachennutzungsplananderung mit Begriindung wird seit die-
sem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Oberostendorf zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten und uiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Flachennutzungsplananderung ist da-
mit rechtswirksam.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hin-
gewiesen.

Oberostendorf, den ........ccoceeveeeveen..

(Siegel)

Helmut Holzheu, 1. Blirgermeister
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AUSFERTIGUNG

Die vorliegende Begriindung (Seiten 1 bis 36) zur 4. Flachennutzungsplan-Anderung inkl. vier Berichtigungen im OT
Oberostendorf wird hiermit ausgefertigt.

Oberostendorf, den ......ccocvveveeviviieinns

Helmut Holzheu, 1. Biirgermeister

Planverfasser:

Biro fur Landschafts-

Orts- und Freiraumplanung
Partnerschaftsgesellschaft

Wilhelm Daurer und Meinolf Hasse
Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner
Buchloer Strale 1

86879 Wiedergeltingen

Anna-Lina Risse Wilhelm Daurer
B. Ing. Landschaftsarchitektur Landschaftsarchitekt bdla + Stadtplaner
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4. Flachennutzungsplananderung - Anderungsbereich A1 und A2

Anderungsbereich A1 "Erweiterung Gewerbegebiet - Ost Lengenfelder StraRe"

4. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
"Erweiterung Gewerbegebiet Ost - Lengenfelder
Strale"

Ausschnitt aktueller Stand Flachennutzungsplan
(inklusive 3. Anderung vom 08.09.2014)

Anderungsbereich A2 "Gemeinbedarfsflichen am Gewerbegebiet Nord / Zentrum
der Vereine"

4. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
"Gemeinbedarfsflachen am Gewerbegebiet Nord /
Zentrum der Vereine"

Ausschnitt aktueller Stand Flachennutzungsplan
(inklusive 3. Anderung vom 08.09.2014)

Digitale Flurkarte © 2020 Bayerische Vermessungsverwaltung

Flachennutzungsplan © 2014 Gemeinde Oberostendorf

LEGENDE

Art der baulichen Nutzung
(85 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 1 bis 11 BauNVO)
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(§5 Abs. 2 Nr. 10 und 4 BauGB)

® '3 Erhaltung von Einzelbdumen oder Baumgruppen

’ Erhaltung von Feldhecken und Strauchern

Landschaftspflegerische MaBnahmen und Empfehlungen

Pflanzung von Einzelbdumen, Baumreihen, Alleen

I:| Verbesserung, bzw. Herstellung einer Ortsrandeingriinung

Sonstige Planzeichen

l u Baukdrper

B-PLNr: 1 Rechtsverbindliche Bebauungsplane mit Nummer
/

mmmmmm  Geltungsbereich

} A 4

p Flachen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder firr Vorkehrungen
o zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

AUSFERTIGUNG

Die vorliegende Planzeichnung zur 4. Flachennutzungsplanénderung wird

hiermit ausgefertigt.

Hiermit wird ebenfalls bestatigt, dass die 4. Flachennutzungsplanénderung
bestehend aus der vorliegenden Planzeichung, der Planzeichung zu den
Berichtigungsbereichen B1 bis B4 und der Begriindung (Seiten 1 bis XX)
jeweils in der Fassung vom XX.XX.20XX, redaktionell angepasst am
XX.XX.20XX dem Beschluss des Gemeinderates vom XX.XX.20XX zu

Grunde lag und diesem entspricht.

Oberostendorf, den .......ccccceeveveevievcecrennne

Helmut Holzheu, 1. Blrgermeister (Unterschrift)

VERFAHRENSVERMERKE

Die Verfahrensvermerke befinden sich in der Begriindung.

PROJEKTNR: 20-047

Flachennutzungsplan Oberostendorf

4. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan sowie Nach-
fuhrungen im OT Oberostendorf

Landkreis Ostallgau
Gemeinde Oberostendorf

Biiro fir Landschafts-
Orts- und Freiraumplanung

Partnerschaftsgesellschaft
Wilhelm Daurer + Meinolf Hasse
Landschaftsarchitekten bdla

+ Stadtplaner

Buchloer Strafle 1

86879 Wiedergeltingen

Fon 08241 - 800 64 0

KirchstralRe 7 info@daurerhasse.de
86869 Oberostendorf s daurerhasse de
PLANINHALT MARSTAB
Entwurf o0

Anderungsbereich A1 und A2

Fassung vom 31.08.2021

Bearbeiter: alr




4. Flachennutzungsplananderung - Berichtigungsbereiche B1 bis B4

Ausschnitt aktueller Stand Flachennutzungsplan
(inklusive 3. Anderung vom 08.09.2014)

"‘

-1
/———’ L G""‘l
- i

Berichtigungsbereich B1 "Gewerbegebiet Oberostendorf Nord"

Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Bereich
B1 "Gewerbegebiet Oberostendorf Nord"

- =7/ J: == ‘
9«,}@’5«’5’ 7 >
K s

7 -

Berichtigungsbereich B2 "Gemeinbedarfsflachen in der Ortsmitte Oberostendorf"

Ausschnitt aktueller Stand Flachennutzungsplan
(inklusive 3. Anderung vom 08.09.2014)

<A
O¢

Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Bereich
B2 "Gemeinbedarfsflachen in der Ortsmitte
Oberostendorf"

Ausschnitt aktueller Stand Flachennutzungsplan
(inklusive 3. Anderung vom 08.09.2014)

j®

Berichtigungsbereich B3 "An der Lengenfelder Stralle"

Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Bereich
B3 "An der Lengenfelder Stralle"

Berichtigungsbereich B4 "Wohngebiet Oberostendorf - Gerbishofer Weg"

Ausschnitt aktueller Stand Flachennutzungsplan
(inklusive 3. Anderung vom 08.09.2014)

Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Bereich
B4 "Wohngebiet Oberostendorf - Gerbishofer Weg"

) “ 0 %
‘ Nl

1/

AUSFERTIGUNG
Die vorliegende Planzeichnung zur 4. Flachennutzungsplanénderung wird
hiermit ausgefertigt.

Hiermit wird ebenfalls bestatigt, dass die 4. Flachennutzungsplanénderung
bestehend aus der vorliegenden Planzeichung, der Planzeichung zu den
Anderungsbereichen A1 und A2 und der Begriindung (Seiten 1 bis XX) jeweils
in der Fassung vom XX.XX.20XX, redaktionell angepasst am XX.XX.20XX
dem Beschluss des Gemeinderates vom XX.XX.20XX zu Grunde lag und
diesem entspricht.

Oberostendorf, den .......cccccceveveeievceceennne

Helmut Holzheu, 1. Blrgermeister (Unterschrift)

VERFAHRENSVERMERKE
Die Verfahrensvermerke befinden sich in der Begriindung.

LEGENDE

Art der baulichen Nutzung
(85 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 1 bis 11 BauNVO)

Flachen fiir den (iberértlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Haupt-
verkehrsziige

Landschaftspflegerische MaBnahmen und Empfehlungen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Pflanzung von Einzelbdumen, Baumreihen, Alleen

PROJEKTNR: 20-047

Flachennutzungsplan Oberostendorf

BESTAND PLANUNG

2 [
()] [[w]
(@] =]

Einrichtungen und Anlagen

0
A |

Schule

Wohnbauflachen
(§1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Gemischte Bauflachen
(81 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Gewerbliche Bauflachen
(81 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und Dienst-
leistungen des offentl. und privaten Bereichs,

Flachen fir den Gemeinbedarf

(85 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)

Flache fiir den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen

(§5 Abs. 2Nr. 3 und 4 BauGB) (85 Abs. 2 Nr. 7 und 4 BauGB)

‘ FlieRgewasser IIl. Ordnung

@ Uberschwemmungsbereich (festgesetzt nach
Hochwasser von 1999)

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

(85 Abs. 2 Nr. 8 und 4 BauGB)

1 Uberdrtiche HauptverkehrsstraRen

1 Gemeindestrake

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
(85 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

D Trafostation

Flachen fiir die Landwirtschaft

o Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Fléchen zum Schutz,
Griinflachen zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB) (85 Abs. 2 Nr. 10 und 4 BauGB)

- Offentliche Griinfléche i 88

Zweckbestimmung
’ Erhaltung von Feldhecken und Strauchern

+

Erhaltung von Einzelbdumen oder Baumgruppen

Friedhof

Q’Q/ Absolute Bebauungsgrenze

I:l Verbesserung, bzw. Herstellung einer Ortsrandeingriinung

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
(85 Abs. 4 BauGB)

E Einzelanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen
Sonstige Planzeichen
l |

B-PL.Nr: 1

Baukérper

Rechtsverbindliche Bebauungsplane mit Nummer

S Geltungsbereich

4. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan sowie Nach-
fuhrungenim OT Oberostendorf

Landkreis Ostallgau

Gemeinde Oberostendorf

Biiro fir Landschafts-
Orts- und Freiraumplanung

Partnerschaftsgesellschaft
Wilhelm Daurer + Meinolf Hasse
Landschaftsarchitekten bdla

+ Stadtplaner

Buchloer Strafle 1

86879 Wiedergeltingen

Fon 08241 - 800 64 0

KirchstralRe 7 info@daurerhasse.de
86869 Oberostendorf s daurerhasse de
PLANINHALT MARSTAB
Entwurf o000

Berichtigungsbereiche B1 bis B4

Fassung vom 31.08.2021

Bearbeiter: alr
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